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жилыми домами (Ж-1) в части д. Ермонино. Каталог координат поворотных точек 
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ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

муниципального образования Толпуховское (сельское поселение) 

Собинского района Владимирской области 

(внесение изменений в части населенных пунктов: 

с. Кишлеево, д. Ермонино, д. Орехово, д. Рыжково, д. Толпухово) 

 
Внесение изменений в нормативный правой акт органа местного 

самоуправления Правила землепользования и застройки муниципального 

образования Толпуховское (сельское поселение) Собинского района Владимирской 

области, выполнено в соответствии с договором № ТП-20/22 от 5 апреля 2022 года, 

заключенного между Индивидуальным предпринимателем Павловой 

Людмилой Анатольевной (Заказчик) и Государственным унитарным 

предприятием Владимирской области «Областное проектно-изыскательское 

архитектурно-планировочное бюро» (ГУП «ОПИАПБ») (Исполнитель). 

Относительно территорий (земельные участки с кадастровыми номерами: 

33:12:010702:816, 33:12:010702:1256, 33:12:010737:147, 33:12:010702:739, часть 

земельного участка 33:12:010432:317, часть земельного участка 33:12:010737:149, 

часть кадастрового квартала 33:12:010702), расположенных в населенных пунктах: 

село Кишлеево, деревня Ермонино, деревня Орехово, деревня Рыжково и деревня 

Толпухово. 

С целью изменения территориальных зон: 

 

1. Село Кишлеево. 

Изменение территориальной зоны СХ-1 (зоны сельскохозяйственных угодий), 

расположенной в южной части села, часть земельного участка с кадастровым 

номером 33:12:010432:317, площадью для перевода 400 м2, на территориальную 

зону Ж-1 (зоны застройки индивидуальными жилыми домами), с разрешенным 

видом использования: для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный 

земельный участок) (код 2.2). Общая площадь земельного участка с кадастровым 

номером: 33:12:010432:317 составляет 1224 м2, часть данного земельного участка, 

площадью для перевода 400 м2, ранее находилась за границей населенного пункта с. 

Кишлеево. Согласно, последнего согласованного генерального плана МО 

Толпуховское (сельское поселение), земельный участок с кадастровым номером: 

33:12:010432:317 полностью находится в границах населенного пункта и часть 

этого земельного участка, площадью 400 м2, предлагается перевести в 

территориальную зону Ж-1. 

 
2. Деревня Ермонино. 

Изменение территориальной зоны СХ-1 (зоны сельскохозяйственных угодий), 

расположенной в восточной части деревни, земельные участки с кадастровыми 

номерами: 33:12:010702:1256, 33:12:010737:147 и часть земельного участка 

33:12:010737:149, общей площадью 20100 м2, на территориальные зоны ИТ-2 (зоны 

транспортной инфраструктуры), с разрешенным видом использования: объекты 

дорожного сервиса (код 4.9.1). и Ж-1 (зоны застройки индивидуальными жилыми 

домами), с разрешенным видом использования: для ведения личного подсобного 
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хозяйства (приусадебный земельный участок) (код 2.2). 

Земельный участок с кадастровым номером: 33:12:010702:1256, площадью 

12820 м2, предлагается перевести в территориальную зону ИТ-2 (зоны транспортной 

инфраструктуры), с разрешенным видом использования: объекты дорожного 

сервиса (код 4.9.1). 

Земельные участки с кадастровыми номерами: 33:12:010737:147 и часть 

земельного участка 33:12:010737:149, общей площадью 7280 м2, предлагается 

перевести в территориальную зону Ж-1 (зоны застройки индивидуальными жилыми 

домами), с разрешенным видом использования: для ведения личного подсобного 

хозяйства (приусадебный земельный участок) (код 2.2). 

Ранее по генеральному плану МО Толпуховское (сельское поселение) 

земельные участки с кадастровыми номерами: 33:12:010702:1256, 33:12:010737:147 

и часть земельного участка 33:12:010737:149, общей площадью 20100 м2, 

находились за границами населенного пункта д. Ермонино. Согласно, последнего 

согласованного генерального плана МО Толпуховское (сельское поселение), 

рассматриваемые территории полностью находятся в границах населенного пункта 

и предлагаются для перевода в территориальные зоны ИТ-2 и Ж-1. 

 
3. Деревня Орехово. 

Изменение территориальной зоны СХ-1 (зоны сельскохозяйственных угодий), 

расположенной в южной части деревни, земельный участок с кадастровым номером 

33:12:010702:816, площадью 32800 м2, на территориальную зону ИТ-1 (зоны 

инженерной инфраструктуры), с разрешенным видом использования: склады (код 

6.9), коммунальное обслуживание (3.1). Ранее по генеральному плану МО 

Толпуховское (сельское поселение) земельный участок с кадастровым номером: 

33:12:010702:816, находился за границами населенного пункта д. Орехово. 

Согласно, последнего согласованного генерального плана МО Толпуховское 

(сельское поселение), рассматриваемая территория находятся в границах 

населенного пункта и предлагается, для перевода в территориальную зону ИТ-1. 

 
4. Деревня Рыжково. 

Изменение территориальной зоны СХ-1 (зоны сельскохозяйственных угодий), 

расположенной в восточной части деревни, земельный участок с кадастровым 

номером 33:12:010702:739, площадью 20614 м2, на территориальную зону ИТ-2 

(зоны транспортной инфраструктуры), с разрешенным видом использования: 

земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0); улично-дорожная 

сеть (код 12.0.1); благоустройство территории (код 12.0.2). Рассматриваемая 

территория располагается в границах населенного пункта д. Рыжково и имеет 

категорию земель: земли населенного пункта. 

 
5. Деревня Толпухово. 

Изменение территориальной зоны ПЖ-1 (проектируемые зоны застройки 

индивидуальными жилыми домами), расположенной в северо-восточной части 
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деревни, территория находится в кадастровом квартале: 33:12:010702, на 

территориальную зону Ж-1 (зоны застройки индивидуальными жилыми домами), с 

разрешенным видом использования: для ведения личного подсобного хозяйства 

(приусадебный земельный участок)  (код 2.2). Рассматриваемая территория 

образована из трех контуров: Ж-1 (1), Ж-1 (2) и Ж-1 (3) , общей площадью 10,3 га, 

располагается в границах населенного пункта д. Толпухово и имеет категорию 

земель: земли населенного пункта. 
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ЧАСТЬ II 

КАРТОГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ 

РЕГЛАМЕНТЫ 

Схема градостроительного зонирования, схема границ санитарно-защищенных 

зон показаны в приложении к настоящим Правилам. 

В регламентах перечислены все возможные виды использования территории, 

вытекающие из функционального назначения конкретного вида территориальных 

зон, определенного генпланом сельского поселения или сложившейся ситуацией. 

Территориальным зонам одного вида, расположенным в разных частях 

сельского поселения, адресован один вид регламента целевого использования. 

В регламентах выделены три вида использования по степени разрешения 

относительно главной функции: 

«Основной» – основной вид (объекты недвижимости, предназначенные для 

реализации главной функции); 

«Вспомогательный» – вспомогательный вид использования, сопутствующий 

основной функции и осуществляемый вместе с ней; 

«Условно разрешенный» – условно разрешенный вид, требующий 

специального согласования или вынесения на обсуждение населения. 

Глава 2.1. Градостроительное зонирование. Границы зон с особыми 

условиями использования территории и территорий объектов культурного 

наследия. Градостроительные регламенты 

 
Статья 34. Карта градостроительного зонирования. 

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные 

участки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий 

памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами 

культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, 

консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в 

порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране 

объектов культурного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые 

линейными объектами; 

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 
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Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, 

земель покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых 

природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных 

местностей и курортов),  сельскохозяйственных угодий в составе земель 

сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах 

особых экономических зон и территорий опережающего социально-экономического 

развития. 

 
Статья 35. Карта границ зон с особыми условиями использования 

территории и территорий объектов культурного наследия. 

 
На карте границ зон с особыми условиями использования территории и 

территорий объектов культурного наследия отображены границы защитных зон, 

охранных зон, санитарно-защитных зон, зон охраны объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее объекты 

культурного наследия), водоохранных зон, зон затопления, подтопления, зон 

санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, 

зон охраняемых объектов, иных зон, устанавливаемых в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. 

Действия ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия- на 

настоящей карте разработаны в соответствии с Законом РФ № 73-ФЗ от 25 июня 

2002 года «Об объектах культурного наследия (памятниках-истории и культуры) 

народов Российской Федерации», Законом Владимирской области от 6.04.2004г. N 

21-ОЗ “Об объектах культурного наследия (памятников истории и культуры) 

Владимирской области”, на основании Постановления Правительства Российской 

Федерации от 12 сентября 2015 г. N 972 “Об утверждении Положения о зонах 

охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации”. Информация по памятникам истории и культуры 

приведена по данным Государственной Инспекции по охране объектов культурного 

наследия администрации Владимирской области (Приложение N 4 к настоящим 

Правилам). 

Под объектом культурного наследия (памятником истории и культуры) 

Владимирской области (далее - объект культурного наследия) понимается объект 

недвижимого имущества (включая объекты археологического наследия) и иные 

объекты с исторически связанными с ними территориями, произведениями 

живописи, скульптуры, декоративно-прикладного искусства, объектами науки и 

техники и иными предметами материальной культуры, возникшие в результате 

исторических событий, представляющие собой ценность с точки зрения истории, 

археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, 

этнологии или антропологии, социальной культуры и являющиеся свидетельством 
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эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации о зарождении и 

развитии культуры, регионального и местного (муниципального) значения. 

В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его 

исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны 

охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования 

застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта. 

Зоны охраны объектов культурного наследия (Статья 14 Закон Владимирской 

области от 6.04.2004г. 

N 21-ОЗ “Об объектах культурного наследия (памятников истории и культуры) 

Владимирской области”): 

Пункт 2. Границы зон охраны объектов культурного наследия, в том числе 

границы объединенной зоны охраны объектов культурного наследия (за 

исключением границ зон охраны особо ценных объектов культурного наследия 

народов Российской Федерации и объектов культурного наследия, включенных в 

Список всемирного наследия), особые режимы использования земель в границах 

территорий данных зон и требования к градостроительным регламентам в границах 

территорий данных зон утверждаются на основании проектов зон охраны объектов 

культурного наследия в отношении объектов культурного наследия федерального 

значения либо проекта объединенной зоны охраны объектов культурного наследия - 

администрацией Владимирской области по согласованию с федеральным органом 

охраны объектов культурного наследия, в отношении объектов культурного 

наследия регионального значения - администрацией Владимирской области по 

предложению регионального органа охраны объектов культурного наследия, а в 

отношении объектов культурного наследия местного (муниципального) значения 

утверждаются на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия 

органом местного самоуправления. 

Пункт 3. Сведения о наличии зон охраны объекта культурного наследия 

вносятся в установленном порядке в реестр объектов культурного наследия и в 

установленном порядке представляются в орган, осуществляющий деятельность по 

ведению государственного кадастра недвижимости. 

Информация об утвержденных границах зон охраны объекта культурного 

наследия, режимах использования земель и градостроительных регламентах в 

границах данных зон в обязательном порядке размещается в информационных 

системах обеспечения градостроительной деятельности. 

После утверждения в установленном порядке проекта зон охраны объектов 

культурного наследия Толпуховского сельского поселения в настоящую статью 

вносятся изменения в части границ зон действия ограничений по условиям охраны 

объектов культурного наследия. 
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Водоохранные зоны - на настоящей карте отображены водоохранные зоны рек, 

включаемых в государственный кадастр водных ресурсов, который ведется в 

соответствии с Водным кодексом Российской Федерации и на основании 

Постановления Правительства Российской Федерации от 28 апреля 2007 года № 253 

«О порядке ведения государственного водного реестра». Водоохранные зоны и 

прибрежные полосы нанесены в соответствии с действующим Водным кодексом. 

Санитарно-защитные зоны предприятий: установлены в соответствии с СанПиН 

(Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы) 2.2.1/2.1.1.1200-03 

«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений 

и иных объектов» 

Зоны затопления, подтопления - Постановление Правительства РФ от 18 апреля 

2014 г. N 360 

"Об определении границ зон затопления, подтопления" 

Требования к территориям, входящим в границы зон затопления, 

подтопления 

1. Зоны затопления определяются в отношении: 

а) территорий, которые прилегают к незарегулированным водотокам, 

затапливаемых при половодьях и паводках однопроцентной обеспеченности 

(повторяемость один раз в 100 лет) либо в результате ледовых заторов и зажоров. В 

границах зон затопления устанавливаются территории, затапливаемые при 

максимальных уровнях воды 3, 5, 10, 25 и 50-процентной обеспеченности 

(повторяемость 1, 3, 5, 10, 25 и 50 раз в 100 лет); 

б) территорий, прилегающих к устьевым участкам водотоков, затапливаемых в 

результате нагонных явлений расчетной обеспеченности; 

в) территорий, прилегающих к естественным водоемам, затапливаемых при 

уровнях воды однопроцентной обеспеченности; 

г) территорий, прилегающих к водохранилищам, затапливаемых при уровнях 

воды, соответствующих форсированному подпорному уровню воды 

водохранилища; 

д) территорий, прилегающих к зарегулированным водотокам в нижних бьефах 

гидроузлов, затапливаемых при пропуске гидроузлами паводков расчетной 

обеспеченности. 

2. Зоны подтопления определяются в отношении территорий, прилегающих к 

зонам затопления, указанным в пункте 1 настоящих требований, повышение уровня 

грунтовых вод которых обусловливается подпором грунтовых вод уровнями 

высоких вод водных объектов. 

В границах зон подтопления определяются: 

а) территории сильного подтопления - при глубине залегания грунтовых вод 

менее 0,3 метра; 
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б) территории умеренного подтопления - при глубине залегания грунтовых вод 

от 0,3 - 0,7 до 1,2 - 2 метров от поверхности; 

в) территории слабого подтопления - при глубине залегания грунтовых вод 

от 2 до 3 метров. 

 
Статья 36. Виды и состав территориальных зон. Градостроительный 

регламент. 

Настоящими Правилами устанавливаются следующие виды территориальных 

зон на территории Толпуховского сельского поселения: 
 

Кодовые 

обозначения 

территориальных 

зон 

Наименование территориальных зон 

 Жилые зоны 

Ж-1 Зоны застройки индивидуальными жилыми домами 

ПЖ-1 Проектируемые зоны застройки индивидуальными жилыми 

домами 

Ж-2 Зоны застройки малоэтажными жилыми домами 

Ж-4 Зоны дачных и садово-огородных участков 

Ж-ОУ Зоны образовательных учреждений-детских садов и 

общеобразовательных школ 

 Общественно-деловые зоны 

ОД-2 Зоны делового, общественного и коммерческого назначения 

местного значения 

ПОД-2 Проектируемые зоны делового, общественного и 

коммерческого назначения местного значения 

ОД-3 Зоны спортивных и физкультурно-оздоровительных 

сооружений 

ОД-4 Зоны размещения специальных коррекционных 

образовательных учреждений, стационарных учреждений 

социального обслуживания 

ОД-5 Зоны объектов культового назначения 

 Зоны сельскохозяйственного использования 
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СХ-1 Зоны сельскохозяйственных угодий 

СХ-2 Зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения 

и предназначенные для ведения сельского хозяйства 

СХ-3 Зоны садоводческих, огороднических или дачных 

некоммерческих объединений граждан 

 Производственные зоны 

П-3 Зоны предприятий, производств и объектов с 

ориентировочной СЗЗ в соответствиии с классификацией 300 м 

(III класс) 

П-4 Зоны предприятий, производств и объектов с 

ориентировочной СЗЗ в соответствиии с классификацией 100 м 

(IV класс) 

П-5 Зоны предприятий, производств и объектов с 

ориентировочной СЗЗ в соответствиии с классификацией 50 м (V 

класс) и предприятий, не имеющих СЗЗ 

 Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры 

ИТ-1 Зоны инженерной инфраструктуры 

ПИТ-1 Проектируемые зоны инженерной инфраструктуры 

ИТ-2 Зоны транспортной инфраструктуры 

ПИТ-2 Проектируемые зоны транспортной инфраструктуры 

 Зоны специального назначения 

СН-1 Зоны, занятые кладбищами 

ПСН-1 Проектируемые зоны, занятые кладбищами 

 Зоны рекреационного назначения 

Р-1 Зоны, занятые скверами, парками, пляжами, 

предназначенными для отдыха, туризма, занятий физической 

культурой и спортом 

Р-2 Зоны растительных компонентов изначально существующей 

природной среды 

 Зоны особо охраняемых территорий и объектов 

ОХ-2 Зоны территорий объектов культурного наследия 
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Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом: 

1) фактического использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в границах территориальной зоны; 

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны 

различных видов существующего и планируемого использования земельных 

участков и объектов капитального строительства; 

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, 

определенных документами территориального планирования 

муниципальных образований; 

4) видов территориальных зон; 

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо 

охраняемых природных территорий, иных природных объектов. 

Применительно к территориальным зонам устанавливаются следующие 

виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, включая: 

а) основные виды разрешенного использования, 

б) условно разрешенные виды использования, 

в) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые 

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам 

разрешенного использования и условно разрешенным видам использования 

и осуществляемые совместно с ними 
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Виды и состав территориальных зон: 

Ж- ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 
 

В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и 

коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего 

общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с 

проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут 

включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства. 

Ж-1 - Зоны застройки индивидуальными жилыми домами. 
 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Основные виды разрешенного использования 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего 

здания количеством надземных этажей не более 

чем три, высотой не более двадцати метров, 

которое состоит из комнат и помещений 

вспомогательного использования, 

предназначенных для удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, связанных с их 

проживанием в таком здании, не предназначенного 

для раздела на самостоятельные объекты 

недвижимости); 

выращивание сельскохозяйственных 

культур; 

размещение   индивидуальных    гаражей    и 

хозяйственных построек 

2.1 1. Минимальные и максимальные размеры земельных участков 

составляют - 0,06-0,25 га; 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

не менее 3 м. От границ земельных участков с улицами (или иным 

элементом улично-дорожной сети), расстояние до жилого дома – не менее 

5 м. Допускается размещение индивидуальных жилых домов по 

сложившейся линии застройки. 

3. Предельное количество этажей - 3 (включая мансардный), высотой не 

более двадцати метров. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, 

настоящими Правилами устанавливается - 60%. 



16 
 

   5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ (Зоны особого условия 

использования территории) 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного 

проектирования. 

Вспомогательные строения и сооружения, за исключением гаражей, 

размещать со стороны улиц не допускается. Расстояние от гаражей до 

красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м. 

Максимальное количество этажей устанавливается с учетом 

архитектурных, градостроительных традиций, ландшафтных и других 

местных особенностей, но не превышает для: 

- гостевых - 1 этаж, возможно устройство мансардного этажа, 

максимальная высота - 7,0 м; 

- для всех вспомогательных строений: высота от уровня земли до верха 

плоской кровли – не более 5м. 

Для ведения 

личного 

подсобного 

хозяйства 

(приусадебный 

земельный 

участок) 

Размещение жилого дома, указанного в 

описании вида разрешенного использования с 

кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной 

продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных 

сооружений; 

содержание сельскохозяйственных животных 

2.2 1. Минимальные и максимальные размеры земельных участков 

составляют --0,06-0,50 га. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

не менее 3 м. От границ земельных участков с улицами (или иным 

элементом улично-дорожной сети), расстояние до жилого дома – не менее 

5 м. Допускается размещение индивидуальных жилых домов по 

сложившейся линии застройки. 

3. Предельное количество этажей - 3 (включая мансардный), высотой не 

более двадцати метров. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, 

настоящими Правилами устанавливается - 60%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ (Зоны особого условия 

использования территории) 
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   6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного 

проектирования. 

Вспомогательные строения и сооружения, за исключением гаражей, 

размещать со стороны улиц не допускается. Расстояние от гаражей до 

красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м. 

Максимальное количество этажей устанавливается с учетом 

архитектурных, градостроительных традиций, ландшафтных и других 

местных особенностей, но не превышает для: 

- гостевых - 1 этаж, возможно устройство мансардного этажа, 

максимальная высота - 7,0 м; 

- для всех вспомогательных строений: высота от уровня земли до верха 

плоской кровли – не более 5м. 

Блокированная 

жилая застройка 

Размещение жилого дома, имеющего одну 

или несколько общих стен с соседними жилыми 

домами (количеством этажей не более чем три, при 

общем количестве совмещенных домов не более 

десяти и каждый из которых предназначен для 

проживания одной семьи, имеет общую стену 

(общие стены) без проемов с соседним домом или 

соседними домами, расположен на отдельном 

земельном участке и имеет выход на территорию 

общего пользования (жилые дома блокированной 

застройки); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, 

овощных и ягодных культур; размещение 

индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; обустройство 

спортивных и детских площадок, площадок для 

отдыха 

2.3 1. Минимальные и   максимальные   размеры   земельных   участков 

составляют - 0,06-0,25 га; 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

не менее 3 м, за исключением блокируемой части жилого дома. От границ 

земельных участков с улицами (или иным элементом улично-дорожной 

сети), расстояние до жилого дома – не менее 5 м. Допускается размещение 

жилых домов по сложившейся линии застройки. 

3. Предельное количество этажей - 3 (включая мансардный), высотой не 

более двадцати метров. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, 

настоящими Правилами устанавливается - 60%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ (Зоны особого условия 

использования территории) 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного 

проектирования. 
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   Вспомогательные строения и сооружения, за исключением гаражей, 

размещать со стороны улиц не допускается. Расстояние от гаражей до 

красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м. 

Максимальное количество этажей устанавливается с учетом 

архитектурных, градостроительных традиций, ландшафтных и других 

местных особенностей, но не превышает для: 

- гостевых - 1 этаж, возможно устройство мансардного этажа, 

максимальная высота - 7,0 м; 

- для всех вспомогательных строений: высота от уровня земли до верха 

плоской кровли – не более 5м. 

Обслуживание 

жилой застройки 

Размещение объектов капитального 

строительства, размещение  которых 

предусмотрено видами разрешенного 

использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 

3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, 
если их размещение необходимо для обслуживания 

жилой застройки, а также связано с проживанием 

граждан, не причиняет вреда окружающей среде и 

санитарному благополучию, не нарушает права 

жителей, не требует установления санитарной зоны 

2.7 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений - 7 м, за 

исключением труб, вентиляционных каналов, антенно-мачтовых 

сооружений. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

не подлежат установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе подземных, 

предназначенных для хранения автотранспорта, в 

том числе с разделением на машино-места, за 

исключением гаражей, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

2.7.1 Требуемое расчетное количество машино-мест определяется в 

соответствии с проектами планировки территорий и действующими местными 

нормативами градостроительного проектирования. 

1. Минимальный размер земельного участка - 9.0 м2 

Максимальный размер земельного участка - 70.0 м2 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий строений, сооружений: 

Для индивидуальных гаражей: От фронтальной границы до основного 

строения – не менее 1,5м.; От боковых и задней стены основного строения до 

границ примыкающего земельного участка – не менее 1м. При строительстве 

блоков гаражей – задние (стены расположенные напротив ворот)/ боковые 

consultantplus://offline/ref%3D7393104AD038133996ECC629744DA2C9DDE4DD93061D8179CA182D3B73B0511E6C351275D99EFC2D4174D22B61648DE68B126678FF2BS0G
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   стены могут блокироваться друг с другом при этом отступы до границ 

соседнего земельного участка не устанавливаются. 

3. Предельное количество этажей 1, высота – не более 5м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не 

подлежит установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного проектирования. 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений - 7 м, за 

исключением труб, вентиляционных каналов, антенно-мачтовых 

сооружений. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

не подлежат установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов капитального 

строительства - в границах ЗОУИТ. 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 
Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 

12.0.2 

12.0 Не подлежат установлению. 

Ведение 

огородничества 

Осуществление отдыха и (или) выращивания 

гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; размещение 

хозяйственных построек, не являющихся 

объектами недвижимости, предназначенных для 

хранения инвентаря и урожая 

сельскохозяйственных культур 

13.1 1. Минимальные и максимальные размеры земельных участков 

составляют - 0,02-0,059 га 

2. Ограничение использования земельных участков - в границах ЗОУИТ 

3.Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного проектирования. 

Возведение капитальных зданий и сооружений на земельном участке для 

ведения огородничества запрещено. 

Ведение Осуществление отдыха и (или) выращивания 13.2 1.Минимальные и максимальные размеры земельных участков 



20 
 

садоводства гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; размещение для 

собственных нужд садового дома, жилого дома, 

указанного в описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1, хозяйственных 

построек и гаражей 

 составляют - 0,02-0,10 га 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения строений, сооружений, не менее 3 

м. Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельное количество этажей - 3 (включая мансардный), высотой не 

более двадцати метров. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не 

подлежит установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических регламентов, 

сводов правил, нормативов градостроительного проектирования. 

Условные виды разрешенного использования 

Обслуживание 

жилой застройки 

Размещение объектов капитального 

строительства, размещение  которых 

предусмотрено видами разрешенного 

использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 

3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, 
если их размещение необходимо для обслуживания 

жилой застройки, а также связано с проживанием 

граждан, не причиняет вреда окружающей среде и 

санитарному благополучию, не нарушает права 

жителей, не требует установления санитарной зоны 

2.7 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений - 7 м, за 

исключением труб, вентиляционных каналов, антенно-мачтовых 

сооружений. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

не подлежат установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Социальное 

обслуживание 

Размещение зданий, предназначенных для оказания 

гражданам социальной помощи. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4 

3.2 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 5 этажей (включая 

мансардный и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов капитального 

consultantplus://offline/ref%3DAA783AA85EA33AB1D6B635CEBCEA041857D4796DBD9968CBF71C9C081FF31E0282F9ED99A41FFD1D518030BA8C695CF3AE70D83835v1Y3O
consultantplus://offline/ref%3DAA783AA85EA33AB1D6B635CEBCEA041857D4796DBD9968CBF71C9C081FF31E0282F9ED99AB1EFD1D518030BA8C695CF3AE70D83835v1Y3O
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   строительства - в границах ЗОУИТ. 

Оказание услуг 

связи 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения пунктов оказания услуг почтовой, 

телеграфной, междугородней и международной 

телефонной связи 

3.2.3 Не подлежит установлению 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро 

3.3 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

3. Предельное количество этажей – 3 (для отдельно стоящих зданий). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

50 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов капитального 

строительства - в границах ЗОУИТ. 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2 

3.4 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 3 этажей (включая 

мансардный и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60 % 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов капитального 

строительства - в границах ЗОУИТ. 

Амбулаторно- 

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение  объектов  капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-поликлинической 

медицинской   помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, 

центры матери и ребенка, диагностические 

центры, молочные кухни, станции донорства 

крови, клинические лаборатории) 

3.4.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения строений, сооружений, не 

менее – 3 м. 

3. Предельное количество этажей - 3. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %. 

Дошкольное, 

начальное и 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

3.5.1 1. Предельный размер земельного участка не подлежит установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков для 
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среднее общее 

образование 

просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том числе 

зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия обучающихся 

физической культурой и спортом 

 определения места размещения зданий/сооружений не менее 5 м. Детские 

дошкольные учреждения и общеобразовательные школы (стены здания) 

располагаются на расстоянии 25м. до красных линий, до стен жилых домов 

и до зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных 

учреждений – по нормам инсоляции и освещённости. 

3. Предельное количество этажей - в соответствии с проектным 

решением (не более 4-5) 

4. Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка-50%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями 

технических регламентов, сводов правил, нормативов 

градостроительного проектирования. 

Культурное 

развитие 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для размещения объектов 

культуры. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.6.1-3.6.3 

3.6 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 5 этажей (включая 

мансардный и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов капитального 

строительства - в границах ЗОУИТ. 

Объекты 

культурно- 

досуговой 

деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения музеев, выставочных залов, 

художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 

филармоний, концертных залов, планетариев 

3.6.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 5 этажей (включая 

мансардный и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 
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   капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Парки культуры и 

отдыха 

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2 Не подлежат установлению. Устанавливаются в соответствии с 
требованиями технических регламентов, сводов правил, нормативов 

градостроительного проектирования. 

Религиозное 

использование 

Размещение зданий и сооружений религиозного 

использования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.7.1-3.7.2 

3.7 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков - не подлежат установлению 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

не менее 3 м. От красной линии улиц расстояние до жилого дома - не менее 

5 м. 

3. Предельное количество этажей - не подлежит установлению 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 

50%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные    параметры    в    соответствии    с    требованиями    технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного 

проектирования. 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без содержания животных 

3.10.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м 

3. Предельное количество этажей – 2. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов капитального 

строительства - в границах ЗОУИТ. 

Деловое 

управление 

Размещение объектов  капитального 

строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с 

государственным  или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их совершения между 

организациями, в том числе биржевая 

4.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 5 этажей (включая 

мансардный и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 
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 деятельность (за исключением банковской и 

страховой деятельности) 

 60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов капитального 

строительства - в границах ЗОУИТ. 

Рынки Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, предназначенных для 

организации постоянной или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое 

из торговых мест не располагает торговой 

площадью более 200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей рынка 

4.3 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельная высота сооружений - 4м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

50 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов капитального 

строительства - в границах ЗОУИТ. 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет 

до 5000 кв. м 

4.4 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельное количество этажей – 3 (для отдельно стоящих зданий). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов капитального 

строительства - в границах ЗОУИТ. 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 

3 м. Минимальный отступ от красной линии улицы – 

5м. 

3. Предельное количество этажей – 3 (для отдельно 

стоящих зданий). 

4. Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 50 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов капитального 

строительства - в границах ЗОУИТ. 

Гостиничное Размещение гостиниц, а также иных зданий, 
используемых с целью извлечения 

4.7 1. Размеры земельных участков определяются в 

соответствии с местными нормативами 
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обслуживание предпринимательской выгоды из предоставления 

жилого помещения для временного проживания в 

них 

 градостроительного проектирования. 

2. Гостиницы рекомендуется размещать с минимальным 

отступом от красной линии 6 м. 

3. Максимальный процент застройки – 30%. 

4. Максимальное количество этажей – 5. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов капитального 

строительства - в границах ЗОУИТ. 

Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного 

автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в депо 

4.9 Требуемое расчетное количество машино-мест определяется в 

соответствии с проектами планировки территорий и действующими 

местными нормативами градостроительного проектирования. 

1. Минимальный размер земельного участка - 9.0 м2 

Максимальный размер земельного участка - 70.0 м2 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий строений, 

сооружений: Для индивидуальных гаражей: От фронтальной границы до 

основного строения – не менее 1,5м.; От боковых и задней стены основного 

строения до границ примыкающего земельного участка – не менее 1м. При 

строительстве блоков гаражей – задние (стены расположенные напротив 

ворот)/ боковые стены могут блокироваться друг с другом при этом 

отступы до границ соседнего земельного участка не устанавливаются. 

3. Предельное количество этажей 1, высота – не более 5м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не 

подлежит установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного 

проектирования. 

Вспомогательные виды разрешенного использования 
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Минимальные расстояния между строениями, сооружениями, зданиями (различного типа, вида и назначения), 

расположенными на соседних земельных участках, а также в границах одного земельного участка следует принимать на 

основе требований пожарной безопасности и расчетов инсоляции и освещенности (на стадии подготовки документации 

по планировке территории). 

Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями: 

от границ соседнего участка до: 

-основного строения – 3 м; 

- от постройки для содержания скота и птицы - 4 м; 
-открытой стоянки – 1м; 

- от стволов высокорослых деревьев - 4 м; 

- среднерослых - 2 м; 

- от кустарника - 1 м. 
Расстояние от дворового туалета до стен соседнего дома следует принимать не менее 12 м, до источника 

водоснабжения (колодца)- не менее 25м. 

Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до сарая для скота и птицы расположенных на 

соседних земельных участках по санитарным и бытовым условиям должно быть не менее 15 м. 

Допускается блокировка хозяйственных построек к основному строению. Постройки для содержания скота и 

птицы допускается пристраивать только к усадебным одно-двухквартирным домам при изоляции их от жилых комнат не 

менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный 

наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию 

собственников земельных участков с учетом противопожарных требований. 

Требования к ограждениям земельных участков. 

Со стороны улиц рекомендуются разреженные и сетчатые заборы. Характер ограждения, его высота должны быть 

единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон. Ограждения с целью минимального 

затенения территории соседних земельных участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой не более 1,8 м. 
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Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями должны обеспечивать нераспространение пожара 

на соседние здания, сооружения в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ 

“Технический регламент о требованиях пожарной безопасности”. 

При условии ориентирования ската крыши на свой участок и отсутствия окон со стороны соседнего участка, а 

также при соблюдении требований пожарной безопасности допускается уменьшать расстояние между границей 

соседнего земельного участка и хозяйственной постройкой (гараж, сарай и т.п.) до 1,0 м; 

Расстояние между жилыми зданиями, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует 

принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и санитарных разрывов. 

При этом расстояния (бытовые разрывы) между длинными сторонами жилых зданий высотой 2 - 3 этажа должны быть 

не менее 15 м, между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м. В 

условиях реконструкции и в других сложных градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены 

при соблюдении норм инсоляции, освещенности и противопожарных требований, а также обеспечении 

непросматриваемости жилых помещений из окна в окно. 

 

 
ПЖ-1 – Проектируемые зоны застройки индивидуальными жилыми домами. 

Зона перспективной жилой застройки предназначена для перспективного развития застройки индивидуальными 

жилыми домами. 
 

Ж-2- Зоны застройки малоэтажными жилыми домами 

 

 
Зоны застройки малоэтажными жилыми домами выделены для формирования жилых районов малоэтажной 

смешанной жилой застройки с размещением жилых зданий: 
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-индивидуальные жилые дома до 3 этажей включительно с приусадебными земельными участками, 

-блокированные жилые дома до 3 этажей включительно с придомовыми и приквартирными земельными 

участками, 

-малоэтажные многоквартирные жилые дома до 4 этажей, включая мансардный, 

- жилые строения на садовых участках для сезонного проживания,с минимально разрешенным набором услуг 

местного значения. Разрешено размещение объектов обслуживания низового уровня и (ограниченно) других видов 

деятельности, скверов. 
 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Основные виды разрешенного использования 

Для 

индивидуально 

го жилищного 

строительства 

Размещение жилого дома (отдельно 

стоящего здания количеством надземных этажей 

не более чем три, высотой не более двадцати 

метров, которое состоит из комнат и помещений 

вспомогательного использования, 

предназначенных для удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, связанных с их 

проживанием в таком здании, не 

предназначенного для раздела на самостоятельные 

объекты недвижимости); 

выращивание сельскохозяйственных 

2.1 1. Минимальные и максимальные размеры земельных участков составляют 

- 0,06-0,25 га; 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, не 

менее 3 м. От границ земельных участков с улицами (или иным элементом 

улично-дорожной сети), расстояние до жилого дома – не менее 5 м. 

Допускается размещение индивидуальных жилых домов по сложившейся 

линии застройки. 

3. Предельное количество этажей - 3 (включая мансардный), высотой не 

более двадцати метров. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 
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 культур; 
 

размещение индивидуальных гаражей и 

хозяйственных построек 

 определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, 

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка, 

настоящими Правилами устанавливается - 60%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ (Зоны особого условия 

использования территории) 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного проектирования. 

Вспомогательные строения и сооружения, за исключением гаражей, 

размещать со стороны улиц не допускается. Расстояние от гаражей до красных 

линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м. 

Максимальное количество этажей устанавливается с учетом 

архитектурных, градостроительных традиций, ландшафтных и других местных 

особенностей, но не превышает для: 

- гостевых - 1 этаж, возможно устройство мансардного этажа, 

максимальная высота - 7,0 м; 

- для всех вспомогательных строений: высота от уровня земли до верха 

плоской кровли – не более 5м. 

Малоэтажная 

многоквартирн 

ая жилая 

застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных 

домов (многоквартирные дома высотой до 4 

этажей, включая мансардный); 

2.1.1 1. Минимальный размер земельного участка для 

жилищного строительства - 400м2. Максимальный размер участка не 

устанавливается. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, не 

менее 3 м. 

От красной линии улиц расстояние до жилого дома - не менее 5 м. 

3. Предельное количество этажей - 3 (включая мансардный). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка-60 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного проектирования. 

 обустройство спортивных и детских  

 площадок, площадок для отдыха;  

 
размещение объектов обслуживания жилой 

 

 застройки во встроенных, пристроенных и  

 встроенно-пристроенных помещениях  

 малоэтажного многоквартирного дома, если  

 общая площадь таких помещений в малоэтажном  

 многоквартирном доме не составляет более 15%  
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 общей площади помещений дома   

Блокированная 

жилая 

застройка 

Размещение жилого дома, имеющего одну 

или несколько общих стен с соседними жилыми 

домами (количеством этажей не более чем три, 

при общем количестве совмещенных домов не 

более десяти и каждый из которых предназначен 

для проживания одной семьи, имеет общую стену 

(общие стены) без проемов с соседним домом или 

соседними домами, расположен на отдельном 

земельном участке и имеет выход на территорию 

общего пользования (жилые дома блокированной 

застройки); 

разведение декоративных и плодовых 

деревьев, овощных и ягодных культур; 

размещение гаражей для собственных нужд и 

иных вспомогательных сооружений; обустройство 

спортивных и детских площадок, площадок для 

отдыха 

2.3 1. Минимальные и максимальные размеры земельных участков составляют 

- 0,06-0,25 га; 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, не 

менее 3 м, за исключением блокируемой части жилого дома. От границ 

земельных участков с улицами (или иным элементом улично-дорожной сети), 

расстояние до жилого дома – не менее 5 м. Допускается размещение жилых 

домов по сложившейся линии застройки. 

3. Предельное количество этажей - 3 (включая мансардный), высотой не 

более двадцати метров. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка, 

настоящими Правилами устанавливается - 60%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ (Зоны особого условия 

использования территории) 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного проектирования. 

Вспомогательные строения и сооружения, за исключением гаражей, 

размещать со стороны улиц не допускается. Расстояние от гаражей до красных 

линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м. 

Максимальное количество этажей устанавливается с учетом 

архитектурных, градостроительных традиций, ландшафтных и других местных 

особенностей, но не превышает для: 

- гостевых - 1 этаж, возможно устройство мансардного этажа, 

максимальная высота - 7,0 м; 

 
- для всех вспомогательных строений: высота от уровня земли до верха 
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   плоской кровли – не более 5м. 

 
Обслуживан 

ие жилой 

застройки 

Размещение объектов капитального 

строительства, размещение  которых 

предусмотрено видами разрешенного 

использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 

3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, 
если их размещение необходимо для 

обслуживания жилой застройки, а также связано с 

проживанием граждан, не причиняет вреда 

окружающей среде и санитарному благополучию, 

не нарушает права жителей, не требует 

установления санитарной зоны 

2.7 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. Минимальный 

отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений - 7 м, за 

исключением труб, вентиляционных каналов, антенно-мачтовых сооружений. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не 

подлежат установлению. 

 
5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. Минимальный 

отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений - 7 м, за 

исключением труб, вентиляционных каналов, антенно-мачтовых сооружений. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не 

подлежат установлению. 

 
5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

 
Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 

12.0.2 

12.0 Не подлежат установлению. 
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Ведение 

огородничес 

тва 

Осуществление отдыха и (или) 

выращивания гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; размещение 

хозяйственных построек, не являющихся 

объектами недвижимости, предназначенных для 

хранения инвентаря и урожая 

сельскохозяйственных культур 

13.1 1. Минимальные и максимальные размеры земельных участков составляют - 

0,02-0,059 га 

2. Ограничение использования земельных участков - в границах ЗОУИТ 

3.Иные параметры в соответствии с требованиями технических регламентов, 

сводов правил, нормативов градостроительного проектирования. 

Возведение капитальных зданий и сооружений на земельном участке для 

ведения огородничества запрещено. 

 
Ведение 

садоводства 

Осуществление отдыха и (или) 

выращивания гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; размещение для 

собственных нужд садового дома, жилого дома, 

указанного в описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1, хозяйственных 

построек и гаражей 

13.2 1. Минимальные и максимальные размеры земельных участков составляют - 

0,02-0,10 га 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения строений, сооружений, не менее 3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельное количество этажей - 3 (включая мансардный), высотой не 

более двадцати метров. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не 

подлежит установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов капитального 

строительства - в границах ЗОУИТ 

 
6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного проектирования. 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Условно разрешенные виды использования 

Обслуживание 

жилой 

застройки 

Размещение объектов капитального 

строительства, размещение  которых 

предусмотрено видами разрешенного 

использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 

3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, 
если их размещение необходимо для 

обслуживания жилой застройки, а также связано 

2.7 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений - 7 м, за 

исключением труб, вентиляционных каналов, антенно-мачтовых сооружений. 
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 с проживанием граждан, не причиняет вреда 

окружающей среде и санитарному 

благополучию, не нарушает права жителей, не 

требует установления санитарной зоны 

 4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не 

подлежат установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе подземных, 

предназначенных для хранения автотранспорта, в 

том числе с разделением на машино-места, за 

исключением гаражей, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

2.7.1 Требуемое расчетное количество машино-мест определяется в 

соответствии с проектами планировки территорий и действующими местными 

нормативами градостроительного проектирования. 

1. Минимальный размер земельного участка - 9.0 м2 

Максимальный размер земельного участка - 70.0 м2 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий строений, сооружений: 

Для индивидуальных гаражей: От фронтальной границы до основного 

строения – не менее 1,5м.; От боковых и задней стены основного строения до 

границ примыкающего земельного участка – не менее 1м. При строительстве 

блоков гаражей – задние (стены расположенные напротив ворот)/ боковые 

стены могут блокироваться друг с другом при этом отступы до границ 

соседнего земельного участка не устанавливаются. 

3. Предельное количество этажей 1, высота – не более 5м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не 

подлежит установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного проектирования. 

Социальное 

обслуживание 

Размещение зданий, предназначенных для 

оказания гражданам социальной помощи. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4 

3.2 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. Минимальный 

отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 5 этажей (включая мансардный 

и цокольный). 

consultantplus://offline/ref%3D7393104AD038133996ECC629744DA2C9DDE4DD93061D8179CA182D3B73B0511E6C351275D99EFC2D4174D22B61648DE68B126678FF2BS0G
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   4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %. 

 
5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3.3 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

3. Предельное количество этажей – 3 (для отдельно стоящих зданий). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Здравоохранен 

ие 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2 

3.4 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 3 этажей (включая мансардный 

и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 % 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Амбулаторно- 

поликлиническ 

ое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-поликлинической 

медицинской  помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, 

центры матери и ребенка, диагностические 

центры, молочные кухни, станции донорства 

крови, клинические лаборатории) 

3.4.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения строений, сооружений, не менее – 3 

м. 

3. Предельное количество этажей - 3. 

 
4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %. 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские ясли, 

3.5.1 1. Предельный размер земельного участка не подлежит установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков для определения 

места размещения зданий/сооружений не менее 5 м. Детские дошкольные 
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 детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том числе зданий, 

спортивных сооружений, предназначенных для 

занятия обучающихся физической культурой и 

спортом 

 учреждения и общеобразовательные школы (стены здания) располагаются на 

расстоянии 25м. до красных линий, до стен жилых домов и до зданий 

общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – по 

нормам инсоляции и освещённости. 

3. Предельное количество этажей - в соответствии с проектным решением 

(не более 4-5) 

4. Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка-50%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями 

технических регламентов, сводов правил, нормативов 

градостроительного проектирования. 

Культурное 

развитие 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для размещения объектов 

культуры. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.6.1-3.6.3 

3.6 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. Минимальный 

отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 5 этажей (включая мансардный 

и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Религиозное 

использование 

Размещение зданий и сооружений 

религиозного использования. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.7.1-3.7.2 

3.7 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков - не подлежат установлению 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, не 

менее 3 м. От красной линии улиц расстояние до жилого дома - не менее 5 м. 

3. Предельное количество этажей - не подлежит установлению 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%. 

5. Ограничение   использования    земельных    участков    и    объектов 
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   капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного проектирования. 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без содержания животных 

3.10.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных 

участков - 3 м. Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м 

3. Предельное количество этажей – 2. 

4. Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Деловое 

управление 

Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их совершения между 

организациями, в том числе биржевая 

деятельность (за исключением банковской и 

страховой деятельности) 

4.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. Минимальный 

отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 5 этажей (включая мансардный 

и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Рынки Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, предназначенных для 

организации постоянной или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое 

из торговых мест не располагает торговой 

площадью более 200 кв. м; 

 
размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей рынка 

4.3 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 

3 м. Минимальный отступ от красной линии улицы – 

5м. 

3. Предельная высота сооружений - 4м. 

4. Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 50 %. 
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5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет до 

5000 кв. м 

4.4 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. Минимальный 

отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельное количество этажей – 3 (для отдельно стоящих зданий). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 

3 м. Минимальный отступ от красной линии улицы – 

5м. 

3. Предельное количество этажей – 3 (для отдельно 

стоящих зданий). 

4. Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 50 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления 

жилого помещения для временного проживания в 

них 

4.7 1. Размеры земельных участков определяются в соответствии с местными 

нормативами градостроительного проектирования. 

2. Гостиницы рекомендуется размещать с минимальным отступом от 

красной линии 6 м. 

3. Максимальный процент застройки – 30%. 

4. Максимальное количество этажей – 5. 

 
5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 



38 
 

Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения служебного 

автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 

4.9 Требуемое расчетное количество машино-мест определяется в соответствии 

с проектами планировки территорий и действующими местными нормативами 

градостроительного проектирования. 

1. Минимальный размер земельного участка - 9.0 м2 

Максимальный размер земельного участка - 70.0 м2 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий строений, сооружений: 

Для индивидуальных гаражей: От фронтальной границы до основного строения 

– не менее 1,5м.; От боковых и задней стены основного строения до границ 

примыкающего земельного участка – не менее 1м. При строительстве блоков 

гаражей – задние (стены расположенные напротив ворот)/ боковые стены могут 

блокироваться друг с другом при этом отступы до границ соседнего земельного 

участка не устанавливаются. 

3. Предельное количество этажей 1, высота – не более 5м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не 

подлежит установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного проектирования. 

 

Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями должны обеспечивать нераспространение пожара на 

соседние здания, сооружения в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ 

“Технический регламент о требованиях пожарной безопасности”. 

Расстояние между жилыми зданиями, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует 

принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и санитарных разрывов. 

При этом расстояния (бытовые разрывы) между длинными сторонами жилых зданий высотой 2 - 3 этажа должны быть 

не менее 15 м, а высотой 4 этажа – не менее 20м, между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из 
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жилых комнат - не менее 10 м. В условиях реконструкции и в других сложных градостроительных условиях указанные 

расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности и противопожарных требований, а 

также обеспечении непросматриваемости жилых помещений из окна в окно. 

Не допускается размещение в жилых помещениях промышленных производств. 

В соответствии с санитарными требованиями обеспеченность контейнерами для отходов определяется на 

основании расчета норм накопления бытовых отходов. Контейнеры для отходов необходимо размещать на расстоянии 

от окон и дверей жилых зданий не менее 20м, но не более 100м от входов в подъезды. 

При озеленении придомовой территории жилых зданий необходимо учитывать, что расстояние от стен жилых 

домов до оси стволов деревьев с кроной диаметром до 5 м должно составлять не менее 5 м. Для деревьев большего 

размера расстояние должно быть более 5 м, для кустарников - 1,5 м. Высота кустарников не должна превышать нижнего 

края оконного проема помещений первого этажа. 

Площадь озелененной территории земельного участка многоквартирной жилой застройки жилой зоны должна 

составлять, не менее 25% площади участка. 

В площадь участков озелененной территории включаются пешеходные дорожки. 

Общая площадь территории общего пользования (площадки для отдыха, для игр детей, занятия физкультурой и 

т.п.) должна быть не менее 10 % общей площади участка. Минимальные расстояния от окон жилых и общественных 

зданий до площадок различного назначения определяются в соответствии с областными нормативами 

градостроительного проектирования. 

Недопустимо ограждение земельных участков сплошным забором, но допускается возведение живой изгороди (туя, 

кустарник и т.п.) а также ограждение иных типов. 
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Ж-4- Зоны дачных и садово-огородных участков 
 

 

 
Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

 

3.1 

1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений - 7 м, за 

исключением труб, вентиляционных каналов, антенно-мачтовых сооружений. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не 

подлежат установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Ведение 

огородничества 

Осуществление отдыха и (или) 

выращивания гражданами для собственных 

нужд сельскохозяйственных культур; 

размещение хозяйственных построек, не 

являющихся объектами недвижимости, 

предназначенных для хранения инвентаря и 

урожая сельскохозяйственных культур 

13.1 1. Минимальные и максимальные размеры земельных участков 

составляют - 0,02-0,059 га 

2. Ограничение использования земельных участков - в границах ЗОУИТ 

3.Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного проектирования. 

Возведение капитальных зданий и сооружений на земельном участке 

для ведения огородничества запрещено. 

Ведение 

садоводства 

Осуществление отдыха и (или) выращивания 

гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; размещение для 

собственных нужд садового дома, жилого дома, 

13.2 1. Минимальные и максимальные размеры земельных участков 

составляют - 0,02-0,10 га 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения строений, сооружений, не менее 3 

consultantplus://offline/ref%3D58DE3FDA8115F17D34DD149C07135EE169FE7814FFF270C4F571ACDF5407B562EA1D01EE249F944A539F3B0EF34794708BD5AE394465L9I
consultantplus://offline/ref%3D58DE3FDA8115F17D34DD149C07135EE169FE7814FFF270C4F571ACDF5407B562EA1D01EE2498944A539F3B0EF34794708BD5AE394465L9I
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 указанного в описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1, хозяйственных 

построек и гаражей 

 м. Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельное количество этажей - 3 (включая мансардный), высотой не 

более двадцати метров. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не 

подлежит установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6.Иные параметры в соответствии с требованиями технических регламентов, 

сводов правил, нормативов градостроительного проектирования. 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Условные виды разрешенного использования 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

12.0 Не подлежат установлению. 

Улично- 

дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 

площадей, проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах городских 

улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, предназначенных 

для охраны транспортных средств 

12.0.1 Не подлежат установлению. Устанавливаются в соответствии с 

требованиями технических регламентов, сводов правил, нормативов 

градостроительного проектирования. 

consultantplus://offline/ref%3D42A897E929854D3DB266621AFFFC5E62E0A80B5541A9BA26B9247A9A949D00BCCA45CB0DA52CDD6DD3CDBCD0FB2737383FD1BDb2DBP
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_11201
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_11201
consultantplus://offline/ref%3D089880D950469C4675616BC02C60D55A5605424096F1C2CBE24A2EF1BF21BD705A1763C27BBF72ECA15DD006BFB6B5BDFD6785DD05BAf0K
consultantplus://offline/ref%3D089880D950469C4675616BC02C60D55A5605424096F1C2CBE24A2EF1BF21BD705A1763C27BBF72ECA15DD006BFB6B5BDFD6785DD05BAf0K
consultantplus://offline/ref%3D089880D950469C4675616BC02C60D55A5605424096F1C2CBE24A2EF1BF21BD705A1763C07DB172ECA15DD006BFB6B5BDFD6785DD05BAf0K
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Минимальные расстояния между строениями, сооружениями, зданиями (различного типа, вида и назначения), 

расположенными на соседних земельных участках, а также в границах одного земельного участка следует принимать на 

основе требований пожарной безопасности и расчетов инсоляции и освещенности (на стадии подготовки документации 

по планировке территории). 

Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями: 

от границ соседнего участка до: 

-основного строения – 3 м; 

- от постройки для содержания скота и птицы - 4 м; 
-открытой стоянки – 1м; 

- от стволов высокорослых деревьев - 4 м; 

- среднерослых - 2 м; 

- от кустарника - 1 м. 
Расстояние от дворового туалета до стен соседнего дома следует принимать не менее 12м, до источника 

водоснабжения (колодца)- не менее 25м. 

Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до сарая для скота и птицы расположенных на 

соседних земельных участках по санитарным и бытовым условиям должно быть не менее 15 м. 

Допускается блокировка хозяйственных построек к основному строению. Постройки для содержания скота и 

птицы допускается пристраивать только к усадебным одно-двухквартирным домам при изоляции их от жилых комнат не 

менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный 

наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию 

собственников земельных участков с учетом противопожарных требований. 

Требования к ограждениям земельных участков. 

Со стороны улиц рекомендуются разреженные и сетчатые заборы. Характер ограждения, его высота должны быть 

единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон. Ограждения с целью минимального 

затенения территории соседних земельных участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой не более 1,8 м. 
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Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями должны обеспечивать нераспространение пожара 

на соседние здания, сооружения в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ 

“Технический регламент о требованиях пожарной безопасности”. 

При условии ориентирования ската крыши на свой участок и отсутствия окон со стороны соседнего участка, а 

также при соблюдении требований пожарной безопасности допускается уменьшать расстояние между границей 

соседнего земельного участка и хозяйственной постройкой (гараж, сарай и т.п.) до 1,0 м; 

Расстояние между жилыми зданиями, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует 

принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и санитарных разрывов. 

При этом расстояния (бытовые разрывы) между длинными сторонами жилых зданий высотой 2 - 3 этажа должны быть 

не менее 15 м, между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м. В 

условиях реконструкции и в других сложных градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены 

при соблюдении норм инсоляции, освещенности и противопожарных требований, а также обеспечении 

непросматриваемости жилых помещений из окна в окно. 

 

 
Ж-ОУ- Зоны образовательных учреждений - детских садов и общеобразовательных школ 

 

 
 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Основные виды разрешенного использования 
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Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

3.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений - 7 м, за 

исключением труб, вентиляционных каналов, антенно-мачтовых сооружений. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не 

подлежат установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Размещение  объектов капитального 

строительства,   предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том числе 

зданий, спортивных  сооружений, 

предназначенных для занятия обучающихся 

физической культурой и спортом 

3.5.1 1. Предельный размер земельного участка не подлежит установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков для определения 

места размещения зданий/сооружений не менее 5 м. Детские дошкольные 

учреждения и общеобразовательные школы (стены здания) располагаются на 

расстоянии 25м. до красных линий, до стен жилых домов и до зданий 

общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – 

по нормам инсоляции и освещённости. 

3. Предельное количество этажей - в соответствии с проектным решением 

(не более 4-5) 

4. Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка-50%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями 

технических регламентов, сводов правил, нормативов 

градостроительного проектирования. 

Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия 

спортом. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования 

с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

5.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. Спортивные сооружения 

открытого типа располагать от жилой застройки на следующих расстояниях: - 

свыше 500 мест – не менее 300 м; от 100 до 500 мест – не менее 100 м; до 100 
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   мест – не менее 50 м. 

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит 

установлению. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 

%. 
5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

12.0 Не подлежат установлению. 

Улично-дорожная 

сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 

площадей, проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах городских 

улиц и дорог, за исключением предусмотренных 

видами разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны 

транспортных средств 

12.0.1 Не подлежат установлению. Устанавливаются в соответствии с 

требованиями технических регламентов, сводов правил, нормативов 

градостроительного проектирования. 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части 

12.0.2 Не подлежат установлению. Устанавливаются в соответствии с 

требованиями технических регламентов, сводов правил, нормативов 

градостроительного проектирования. 
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 благоустройства территории, общественных 

туалетов 

  

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Условно разрешенные виды использования 

Амбулаторно- 

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-поликлинической 

медицинской помощи (поликлиники, 

фельдшерские  пункты,  пункты 

здравоохранения, центры матери и ребенка, 

диагностические центры, молочные кухни, 

станции донорства крови, клинические 

лаборатории) 

3.4.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения строений, сооружений, не 

менее – 3 м. 

3. Предельное количество этажей - 3. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %. 

Обеспечение 

научной 

деятельности 

Размещение зданий и сооружений для 

обеспечения научной деятельности. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 

3.9.1 - 3.9.3 

3.9 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

Минимальное расстояние между учебными корпусами и проезжей 

частью скоростных и магистральных улиц непрерывного движения – 50 м; 

проезжей частью улиц и дорог местного значения – 25 м. 

3. Предельное количество этажей – 3 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

50%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

2.7.1 Требуемое  расчетное количество машино-мест  определяется в 

соответствии с  проектами  планировки  территорий и  действующими 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_10391
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_10391


47 
 

 подземных, предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделением на 

машино-места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

 местными нормативами градостроительного проектирования. 

1. Минимальный размер земельного участка - 9.0 м2 

Максимальный размер земельного участка - 70.0 м2 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий строений, сооружений: 

Для индивидуальных гаражей: От фронтальной границы до основного 

строения – не менее 1,5м.; От боковых и задней стены основного строения до 

границ примыкающего земельного участка – не менее 1м. При строительстве 

блоков гаражей – задние (стены расположенные напротив ворот)/ боковые 

стены могут блокироваться друг с другом при этом отступы до границ 

соседнего земельного участка не устанавливаются. 

3. Предельное количество этажей 1, высота – не более 5м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не 

подлежит установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного 

проектирования. 

Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения служебного 

автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в депо 

4.9 Требуемое расчетное количество машино-мест определяется в 

соответствии с проектами планировки территорий и действующими местными 

нормативами градостроительного проектирования. 

1. Минимальный размер земельного участка - 9.0 м2 

Максимальный размер земельного участка - 70.0 м2 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий строений, сооружений: 

Для индивидуальных гаражей: От фронтальной границы до основного 

строения – не менее 1,5м.; От боковых и задней стены основного строения до 

границ примыкающего земельного участка – не менее 1м. При строительстве 

блоков гаражей – задние (стены расположенные напротив ворот)/ боковые 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1049
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1030
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1030
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   стены могут блокироваться друг с другом при этом отступы до границ 

соседнего земельного участка не устанавливаются. 

3. Предельное количество этажей 1, высота – не более 5м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не 

подлежит установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного 

проектирования. 

 

 

Минимальные расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными зданиями, расположенными на 

соседних земельных участках, а также в границах одного земельного участка следует принимать на основе требований 

пожарной безопасности (в соответствии с техническими регламентами) и расчетов инсоляции и освещенности (на 

стадии проектирования) зданий и участка. 

Тип здания, его предельная высота и предельное количество этажей определяются документацией по планировке 

территории (проект планировки и/или др.) или в отсутствие такового согласованным с Администрацией предпроектным 

предложением с учетом социально-демографических, национально-бытовых, архитектурно-композиционных, 

санитарно-гигиенических и других требований, предъявляемых к формированию общественно-деловой среды, а также 

возможностью развития социальной, транспортной и инженерной инфраструктур и обеспечения противопожарной 

безопасности. 

В пределах земельного участка, отведенного для объекта капитального строительства, должна быть предусмотрена 

общая стоянка транспортных средств, обеспечивающая 100% размещение машиномест, но не менее из расчета: на 100 

единовременных посетителей - 50 машиномест и 15 - 20 велосипедов и мопедов. Минимальное расстояние от стоянок 

транспортных средств, в зависимости от количества машиномест, до жилых домов необходимо предусматривать в 

соответствии с техническими регламентами, строительными нормами и правилами, а также требованиями санитарно- 
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эпидемиологических правил. 

Земельные участки объектов общественно-делового назначения могут быть огорожены. Предельная высота 

конструкций, ограждающих участок (забор) – 1,9 м. Конструкция забора определяется в соответствии с частью 10.4 

Главы 10 настоящих Правил. 

 

 
ОД – ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ 

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, 

общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности 

объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных научно- 

исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, 

финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан. 

 
ОД-2- Зоны делового, общественного и коммерческого назначения местного значения 

 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства 

Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1- 

3.1.2 

3.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков 

не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. Минимальный 

отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений - 7 м, за исключением 

труб, вентиляционных каналов, антенно-мачтовых сооружений. 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1311
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1311
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   4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не 

подлежат установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3.3 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

3. Предельное количество этажей – 3 (для отдельно 

стоящих зданий). 

4. Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 50 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов капитального 

строительства - в границах ЗОУИТ. 

Амбулаторно- 

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-поликлинической 

медицинской  помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, 

центры матери и ребенка, диагностические 

центры, молочные кухни, станции донорства 

крови, клинические лаборатории) 

3.4.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения строений, сооружений, не менее 

– 3 м. 

3. Предельное количество этажей - 3. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 

%. 

Культурное 

развитие 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для размещения объектов 

культуры. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования 

с кодами 3.6.1-3.6.3 

3.6 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 5 этажей (включая 

мансардный и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 

%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 
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Общественное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения органов и организаций 

общественного управления. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.8.1-3.8.2 

3.8 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков - не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков -3м. Минимальный 

отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельное количество этажей – 5 (включая мансардный и цокольный) 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50 % 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного проектирования. 

Деловое 

управление 

Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их совершения между 

организациями, в том числе биржевая 

деятельность (за исключением банковской и 

страховой деятельности) 

4.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. Минимальный 

отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 5 этажей (включая мансардный 

и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов капитального 

строительства - в границах ЗОУИТ. 

Рынки Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, предназначенных 

для организации постоянной или временной 

торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, 

что каждое из торговых мест не располагает 

торговой площадью более 200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей рынка 

4.3 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 

3 м. Минимальный отступ от красной линии улицы – 

5м. 

3. Предельная высота сооружений - 4м. 

4. Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 50 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов капитального 

строительства - в границах ЗОУИТ. 



52 
 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет 

до 5000 кв. м 

4.4 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков 

не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. Минимальный 

отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельное количество этажей – 3 (для отдельно стоящих зданий). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов капитального 

строительства - в границах ЗОУИТ. 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 

3 м. Минимальный отступ от красной линии улицы – 

5м. 

3. Предельное количество этажей – 3 (для отдельно 

стоящих зданий). 

4. Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 50 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов капитального 

строительства - в границах ЗОУИТ. 

Развлечения Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для развлечения. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 

4.8.1 - 4.8.3 

4.8 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельная высота здания - 25 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 

%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия 

спортом. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования 

5.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. Минимальный 

отступ от красной линии улицы – 5м. Спортивные сооружения открытого типа 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1481
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 с кодами 5.1.1 - 5.1.7  располагать от жилой застройки на следующих расстояниях: - свыше 500 мест – 

не менее 300 м; от 100 до 500 мест – не менее 100 м; до 100 мест – не менее 50 

м. 

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит 

установлению. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Связь Размещение  объектов связи, 

радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов 

связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

6.8 Не подлежат установлению 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности органов внутренних 

дел, Росгвардии и спасательных служб, в 

которых существует военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных 

зданий 

8.3 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 5 этажей (включая 

мансардный и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

участка 60%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 

12.0 Не подлежат установлению. 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1311
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пользования 12.0.1 - 12.0.2   

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Условно разрешенные виды использования 

Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением на 

машино-места, за исключением гаражей, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

2.7.1 Требуемое расчетное количество машино-мест определяется в 

соответствии с проектами планировки территорий и действующими местными 

нормативами градостроительного проектирования. 

1. Минимальный размер земельного участка - 9.0 м2 

Максимальный размер земельного участка - 70.0 м2 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий строений, сооружений: 

Для индивидуальных гаражей: От фронтальной границы до основного 

строения – не менее 1,5м.; От боковых и задней стены основного строения до 

границ примыкающего земельного участка – не менее 1м. При строительстве 

блоков гаражей – задние (стены расположенные напротив ворот)/ боковые 

стены могут блокироваться друг с другом при этом отступы до границ 

соседнего земельного участка не устанавливаются. 

3. Предельное количество этажей 1, высота – не более 5м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не 

подлежит установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного проектирования. 

Общественное 

использование 

объектов 

капитального 

строительства 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения 

удовлетворения бытовых, социальных и 

духовных потребностей человека. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

3.0 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. Минимальный 

отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельное количество этажей – 3 (для отдельно стоящих зданий). 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1049
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 включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1 - 3.10.2 

 4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2 

3.4 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 3 этажей (включая 

мансардный и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 

% 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Образование и 

просвещение 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для воспитания, 

образования и просвещения. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2 

3.5 1. Предельный размер земельного участка не подлежит установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков для определения 

места размещения зданий/сооружений не менее 5 м. Детские дошкольные 

учреждения и общеобразовательные школы (стены здания) располагаются на 

расстоянии 25м. до красных линий, до стен жилых домов и до зданий 

общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – 

по нормам инсоляции и освещённости. 

3. Предельное количество этажей - в соответствии с проектным решением 

(не более 4-5) 

4. Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка-50%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного проектирования. 

Религиозное 

использование 

Размещение зданий и сооружений 

религиозного использования. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

3.7 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков - не подлежат установлению 

2. Минимальные отступы   от   границ   земельных   участков   в   целях 

consultantplus://offline/ref%3DC604D18144E91CE05B6E6A88B7729E9D69C49442B6A294DB595AB7788C57B4280C5EB5D145F3808F1A330FB65A9E7564F40C6E1ED885C5B2wCk0G
consultantplus://offline/ref%3DC604D18144E91CE05B6E6A88B7729E9D69C49442B6A294DB595AB7788C57B4280C5EB5D547F8D5DE5A6D56E51ED57867EA106E1DwCk7G
consultantplus://offline/ref%3D8CE1D7E476183ABF741E087195B164C68AEEBA48CD70C2C14A162C2C80873C9C1AC747497AB3EA906D3D30152785AC0E1A747A1Ab0TFF
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 использования с кодами 3.7.1-3.7.2  определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

не менее 3 м. От красной линии улиц расстояние до жилого дома - не менее 5 

м. 

3. Предельное количество этажей - не подлежит установлению 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 

50%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного 

проектирования. 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без содержания животных 

3.10.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м 

3. Предельное количество этажей – 2. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 

%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Предприниматель 

ство 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях извлечения прибыли на 

основании торговой, банковской и иной 

предпринимательской деятельности. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования, 

предусмотренных кодами 4.1 - 4.10 

4.0 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. Минимальный 

отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельное количество этажей – 3 (для отдельно стоящих зданий). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

consultantplus://offline/ref%3DAB2996B844BE5CA4ABCFCD6DD91696463E171AB9995F6667DE752CBAA19883005D68061732195A0AA75052BAA85115FEE3452AEC50671FE7P4oCG
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Объекты 

торговли 

(торговые 

центры, 

торгово- 

развлекательны 

е центры 

(комплексы) 

Размещение объектов капитального 

строительства, общей площадью свыше 5000 

кв. м с целью размещения одной или 

нескольких организаций, осуществляющих 

продажу товаров, и (или) оказание услуг в 

соответствии с содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 4.5 - 

4.8.2; 

размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей 

торгового центра 

4.2 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков -   3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельное количество этажей – 3 (для отдельно стоящих зданий). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 

%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для размещения 

организаций, оказывающих банковские и 

страховые услуги 

4.5 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 5 этажей (включая 

мансардный и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 

%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения 

предпринимательской выгоды из предоставления 

жилого помещения для временного проживания 

в них 

4.7 1. Размеры земельных участков определяются в 

соответствии с местными нормативами 

градостроительного проектирования. 

2. Гостиницы рекомендуется размещать с минимальным 

отступом от красной линии 6 м. 

3. Максимальный процент застройки – 30%. 

4. Максимальное количество этажей – 5. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов капитального 

строительства - в границах ЗОУИТ. 

Служебные Размещение постоянных или временных 4.9 Требуемое расчетное количество машино-мест определяется в соответствии 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1045
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гаражи гаражей, стоянок для хранения служебного 

автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в депо 

 с проектами планировки территорий и действующими местными нормативами 

градостроительного проектирования. 

1. Минимальный размер земельного участка - 9.0 м2 

Максимальный размер земельного участка - 70.0 м2 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий строений, сооружений: 

Для индивидуальных гаражей: От фронтальной границы до основного строения 

– не менее 1,5м.; От боковых и задней стены основного строения до границ 

примыкающего земельного участка – не менее 1м. При строительстве блоков 

гаражей – задние (стены расположенные напротив ворот)/ боковые стены могут 

блокироваться друг с другом при этом отступы до границ соседнего земельного 

участка не устанавливаются. 

3. Предельное количество этажей 1, высота – не более 5м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка не 

подлежит установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов капитального 

строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного проектирования. 

 

 

Минимальные расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными зданиями, расположенными на 

соседних земельных участках, а также в границах одного земельного участка следует принимать на основе требований 

пожарной безопасности (в соответствии с техническими регламентами) и расчетов инсоляции и освещенности (на 

стадии проектирования) зданий и участка. 

Тип здания, его предельная высота и предельное количество этажей определяются документацией по планировке 

территории (проект планировки и/или др.) или в отсутствие такового согласованным с Администрацией предпроектным 

предложением с учетом социально-демографических, национально-бытовых, архитектурно-композиционных, 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1030
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санитарно-гигиенических и других требований, предъявляемых к формированию общественно-деловой среды, а также 

возможностью развития социальной, транспортной и инженерной инфраструктур и обеспечения противопожарной 

безопасности. 

В пределах земельного участка, отведенного для объекта капитального строительства, должна быть предусмотрена 

общая стоянка транспортных средств, обеспечивающая 100% размещение машиномест, но не менее из расчета: на 100 

единовременных посетителей - 50 машиномест и 15 - 20 велосипедов и мопедов. Минимальное расстояние от стоянок 

транспортных средств, в зависимости от количества машиномест, до жилых домов необходимо предусматривать в 

соответствии с техническими регламентами, строительными нормами и правилами, а также требованиями санитарно- 

эпидемиологических правил. 

Земельные участки объектов общественно-делового назначения могут быть огорожены. Предельная высота 

конструкций, ограждающих участок (забор) – 1,9 м. Конструкция забора определяется в соответствии с частью 10.4 

Главы 10 настоящих Правил. 

 

 
ПОД – 2-Проектируемые зоны делового, общественного и коммерческого назначения местного значения 

Проектируемые зоны делового, общественного и коммерческого назначения местного значения предназначены для 

перспективного развития. 

ОД – 3- Зоны спортивных и физкультурно-оздоровительных сооружений 
 

Наименование 

вида разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Основные виды разрешенного использования 

Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия 
спортом. Содержание данного вида 

5.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 
участков не подлежат установлению. 
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 разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

 2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. Спортивные сооружения 

открытого типа располагать от жилой застройки на следующих расстояниях: 

- свыше 500 мест – не менее 300 м; от 100 до 500 мест – не менее 100 м; до 

100 мест – не менее 50 м. 

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит 

установлению. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 

%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Оборудованные 

площадки для 

занятий спортом 

Размещение сооружений для занятия спортом 

и физкультурой на открытом воздухе 

(теннисные корты, автодромы, мотодромы, 

трамплины, спортивные стрельбища) 

5.1.4 Не подлежат установлению 

Земельные участки 

(территории) 

общего пользования 

Земельные участки общего пользования. 
Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

12.0 Не подлежат установлению. 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Условные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 

целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными 

услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений - 7 м, за 

исключением труб, вентиляционных каналов, антенно-мачтовых сооружений. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не 

подлежат установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Развлечения Размещение зданий и сооружений, 4.8 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 
участков не подлежат установлению. 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1311
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 предназначенных для развлечения. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов       разрешенного        использования 

с кодами 4.8.1 - 4.8.3 

 2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельная высота здания - 25 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 

%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

 

Иные показатели, не учтенные настоящими Правилами, применяются в соответствии с действующими 

федеральными, региональными нормативами и санитарными нормами и правилами. 

 

 
ОД – 4- Зоны размещения специальных коррекционных образовательных учреждений, стационарных 

учреждений социального обслуживания 

Видам разрешенного использования земельных участков территориальной зоны, размещения специальных 

коррекционных образовательных учреждений, стационарных учреждений социального обслуживания выделенной по 

градостроительному зонированию, в наибольшей степени соответствуют виды разрешенного использования земельных 

участков по приказу Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г. N 540 (c изменениями в редакции на 30.09.2015г. 

N709) “Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков ” (далее 

Классификатор), приведенные в Таблице. 

 

 
Виды разрешенного использования земельных участков 

территориальной зоны размещения специальных коррекционных образовательных учреждений, стационарных 

учреждений социального обслуживания “ОД-4” 
 

Наименование 

вида 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1481
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разрешенного 

использования 

  строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 

целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными услугами. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов         разрешенного         использования 

с кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. Минимальный 

отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений - 7 м, за исключением 

труб, вентиляционных каналов, антенно-мачтовых сооружений. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не 

подлежат установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Социальное 
обслуживание 

Размещение зданий,   предназначенных 
для оказания гражданам социальной помощи. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 

3.2.1 - 3.2.4 

3.2 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 5 этажей (включая 

мансардный и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 

%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 

3.4.2 

3.4 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 3 этажей (включая 

мансардный и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 

% 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Дошкольное, Размещение объектов капитального 3.5.1 1. Предельный размер земельного участка не подлежит установлению. 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1311


63 
 

начальное и 

среднее общее 

образование 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том числе 

зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия обучающихся 

физической культурой и спортом 

 2. Минимальные отступы от границ земельных участков для определения 

места размещения зданий/сооружений не менее 5 м. Детские дошкольные 

учреждения и общеобразовательные школы (стены здания) располагаются на 

расстоянии 25м. до красных линий, до стен жилых домов и до зданий 

общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – 

по нормам инсоляции и освещённости. 

3. Предельное количество этажей - в соответствии с проектным 

решением (не более 4-5) 

4. Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка-50%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями 

технических регламентов, сводов правил, нормативов 

градостроительного проектирования. 

Оборудованные 

площадки для 

занятий спортом 

Размещение сооружений для занятия спортом 

и физкультурой на открытом воздухе 

(теннисные корты, автодромы, мотодромы, 

трамплины, спортивные стрельбища) 

5.1.4 Не подлежат установлению 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 
пользования 

Земельные участки общего пользования. 
Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

12.0 Не подлежат установлению. 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Условные виды разрешенного использования 

Развлечения Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для развлечения. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов         разрешенного         использования 

с кодами 4.8.1 - 4.8.3 

4.8 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков -   3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельная высота здания - 25 м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60 
%. 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1481
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   5. Ограничение использования земельных 
капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

участков и объектов 

 

 

ОД-5- Зоны объектов культового назначения 

Виды разрешенного использования земельных участков 
 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства 

Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1- 

3.1.2 

3.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков 

не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. Минимальный 

отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений - 7 м, за исключением 

труб, вентиляционных каналов, антенно-мачтовых сооружений. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не 

подлежат установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Религиозное 

использование 

Размещение зданий и сооружений 

религиозного использования. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.7.1-3.7.2 

3.7 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков - не подлежат установлению 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

не менее 3 м. От красной линии улиц расстояние до жилого дома - не менее 5 

м. 

3. Предельное количество этажей - не подлежит установлению 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1311
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1311
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   50%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного 

проектирования. 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 
Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

12.0 Не подлежат установлению. 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Условно разрешенные виды использования 

 

 

СХ – ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

СХ-1 Зоны сельскохозяйственных угодий – пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними 

насаждениями (садами и другими). 

В состав территориальных зон, устанавливаемых в границах населенных пунктов, могут включаться зоны 

сельскохозяйственного использования (в том числе зоны сельскохозяйственных угодий), а также зоны, занятые 

объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, 

садоводства, развития объектов сельскохозяйственного назначения. Градостроительные регламенты не устанавливаются 

для земель сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, использование 

сельскохозяйственных земель за границами населенных пунктов регулируется ФЗ-101 от 24.07.2002 “ОБ ОБОРОТЕ 

ЗЕМЕЛЬ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ”. 
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Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Основные виды разрешенного использования земельного участка 

Сельскохозяйственное 

использование 

Ведение сельского хозяйства. 
 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 

использования с кодами 1.1 - 1.20, в том 

числе размещение зданий и сооружений, 

используемых для хранения и 

переработки сельскохозяйственной 

продукции 

1.0 Не подлежат установлению. 

Земельные участки 
(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего 

пользования. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

12.0 Не подлежат установлению. 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Условные виды разрешенного использования 

Хранение автотранспорта Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе 

подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе с 

разделением на машино-места, за 

исключением гаражей, размещение 

которых    предусмотрено    содержанием 

вида    разрешенного    использования    с 

2.7.1 Требуемое расчетное количество машино-мест определяется в 

соответствии с проектами планировки территорий и действующими 

местными нормативами градостроительного проектирования. 

1. Минимальный размер земельного участка - 9.0 м2 

Максимальный размер земельного участка - 70.0 м2 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за   пределами   которых   запрещено   строительство   зданий   строений, 

consultantplus://offline/ref%3D8D159F38C4D0D9FCA9B711518055D453FD78A358C7452A66F096F872D2136C697825928D635D25264A82783BACEBEEBF7BDE5AD5C16ABE02cC01G
consultantplus://offline/ref%3D8D159F38C4D0D9FCA9B711518055D453FD78A358C7452A66F096F872D2136C697825928D67582E7018CD7967E8BCFDBF7DDE58D1DDc609G


67 
 

 кодом 4.9  сооружений: Для индивидуальных гаражей: От фронтальной границы до 

основного строения – не менее 1,5м.; От боковых и задней стены 

основного строения до границ примыкающего земельного участка – не 

менее 1м. При строительстве блоков гаражей – задние (стены 

расположенные напротив ворот)/ боковые стены могут блокироваться друг 

с другом при этом отступы до границ соседнего земельного участка не 

устанавливаются. 

3. Предельное количество этажей 1, высота – не более 5м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

не подлежит установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного 

проектирования. 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 

целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными 

услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

 

3.1 

1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений - 7 м, за 

исключением труб, вентиляционных каналов, антенно-мачтовых 

сооружений. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

не подлежат установлению. 

5. Ограничение использования   земельных   участков   и   объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Ведение огородничества Осуществление отдыха и (или) 

выращивания гражданами для 

собственных нужд сельскохозяйственных 

культур; размещение хозяйственных 

построек, не являющихся объектами 

недвижимости, предназначенных для 

хранения инвентаря и урожая 

сельскохозяйственных культур 

13.1 1. Минимальные и максимальные размеры земельных участков 

составляют - 0,02-0,059 га 

2. Ограничение использования земельных участков - в границах 

ЗОУИТ 

3. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного 

проектирования. 

consultantplus://offline/ref%3D7393104AD038133996ECC629744DA2C9DDE4DD93061D8179CA182D3B73B0511E6C351275D99EFC2D4174D22B61648DE68B126678FF2BS0G
consultantplus://offline/ref%3D58DE3FDA8115F17D34DD149C07135EE169FE7814FFF270C4F571ACDF5407B562EA1D01EE249F944A539F3B0EF34794708BD5AE394465L9I
consultantplus://offline/ref%3D58DE3FDA8115F17D34DD149C07135EE169FE7814FFF270C4F571ACDF5407B562EA1D01EE2498944A539F3B0EF34794708BD5AE394465L9I
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   Возведение капитальных зданий и сооружений на земельном участке 

для ведения огородничества запрещено. 

Ведение садоводства Осуществление отдыха и (или) 

выращивания гражданами для 

собственных нужд сельскохозяйственных 

культур; размещение для собственных 

нужд садового дома, жилого дома, 

указанного в описании вида 

разрешенного использования с кодом 2.1, 

хозяйственных построек и гаражей 

13.2 1. Минимальные и максимальные размеры земельных участков 

составляют - 0,02-0,10 га 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения строений, сооружений, не 

менее 3 м. Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельное количество этажей - 3 (включая мансардный), высотой 

не более двадцати метров. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

не подлежит установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов  правил, нормативов градостроительного 

проектирования. 

 

 

Минимальные расстояния между строениями, сооружениями, зданиями (различного типа, вида и назначения), 

расположенными на соседних земельных участках, а также в границах одного земельного участка следует принимать на 

основе требований пожарной безопасности и расчетов инсоляции и освещенности (на стадии подготовки документации 

по планировке территории). 

Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями: 

от границ соседнего участка до: 

-основного строения – 3 м; 

- от постройки для содержания скота и птицы - 4 м; 
-открытой стоянки – 1м; 

- от стволов высокорослых деревьев - 4 м; 

- среднерослых - 2 м; 
- от кустарника - 1 м. 

consultantplus://offline/ref%3D42A897E929854D3DB266621AFFFC5E62E0A80B5541A9BA26B9247A9A949D00BCCA45CB0DA52CDD6DD3CDBCD0FB2737383FD1BDb2DBP


69 
 

Расстояние от дворового туалета до стен соседнего дома следует принимать не менее 12м, до источника 

водоснабжения (колодца)- не менее 25м. 

Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до сарая для скота и птицы расположенных на 

соседних земельных участках по санитарным и бытовым условиям должно быть не менее 15 м. 

Допускается блокировка хозяйственных построек к основному строению. Постройки для содержания скота и 

птицы допускается пристраивать только к усадебным одно-двухквартирным домам при изоляции их от жилых комнат не 

менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный 

наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию 

собственников земельных участков с учетом противопожарных требований. 

Требования к ограждениям земельных участков. 
Со стороны улиц рекомендуются разреженные и сетчатые заборы. Характер ограждения, его высота должны быть 

единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон. Ограждения с целью минимального 

затенения территории соседних земельных участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой не более 1,8 м. 

Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями должны обеспечивать нераспространение пожара 

на соседние здания, сооружения в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ 

“Технический регламент о требованиях пожарной безопасности”. 

При условии ориентирования ската крыши на свой участок и отсутствия окон со стороны соседнего участка, а 

также при соблюдении требований пожарной безопасности допускается уменьшать расстояние между границей 

соседнего земельного участка и хозяйственной постройкой (гараж, сарай и т.п.) до 1,0 м; 

Расстояние между жилыми зданиями, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует 

принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и санитарных разрывов. 

При этом расстояния (бытовые разрывы) между длинными сторонами жилых зданий высотой 2 - 3 этажа должны быть 

не менее 15 м, между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м. В 

условиях реконструкции и в других сложных градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены 
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при соблюдении норм инсоляции, освещенности и противопожарных требований, а также обеспечении 

непросматриваемости жилых помещений из окна в окно. 

 

 
СХ-2 Зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского 

хозяйства 
 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

Основные виды разрешенного использования 

Хранение и переработка 

сельскохозяйственной 

продукции 

Размещение зданий, сооружений, 

используемых для производства, хранения, 

первичной и глубокой переработки 

сельскохозяйственной продукции 

1.15 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельное количество этажей – 3. 

4. Предельная высота зданий, строений и сооружений -7 м. 

5. Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 80%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

Овощеводство Осуществление   хозяйственной 

деятельности на сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с производством 

картофеля, листовых,  плодовых, 

луковичных  и   бахчевых 

сельскохозяйственных культур, в том числе 

с использованием теплиц 

1.3 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Объекты капитального строительства не предусматриваются. 

3. Ограничение использования земельных участков - в границах 

ЗОУИТ 
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Животноводство Осуществление   хозяйственной 

деятельности, связанной с производством 

продукции животноводства, в том числе 

сенокошение, выпас сельскохозяйственных 

животных, разведение племенных 

животных, производство и использование 

племенной продукции (материала), 

размещение зданий,  сооружений, 

используемых для содержания и разведения 

сельскохозяйственных   животных, 

производства, хранения и первичной 

переработки  сельскохозяйственной 

продукции. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с 

кодами 1.8 - 1.11, 1.15, 1.19, 1.20 

1.7 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельное количество этажей – 3. 

4. Предельная высота зданий, строений и сооружений -7м. 

5. Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 80%. 

6. Ограничение использования земельных участков - в границах 

ЗОУИТ 

Скотоводство Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с 

разведением сельскохозяйственных 

животных (крупного рогатого скота, овец, 

коз, лошадей, верблюдов, оленей); 

сенокошение, выпас сельскохозяйственных 

животных, производство  кормов, 

размещение  зданий, сооружений, 

используемых для содержания и разведения 

сельскохозяйственных животных; 

разведение племенных животных, 

производство и использование племенной 

1.8 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельное количество этажей – 3. 

4. Предельная высота зданий, строений и сооружений -7 м. 

5. Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 80%. 

6. Ограничение использования земельных участков - в границах 

ЗОУИТ 
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 продукции (материала)   

Хранение и переработка 

сельскохозяйственной 

продукции 

Размещение зданий, сооружений, 

используемых для производства, хранения, 

первичной и глубокой переработки 

сельскохозяйственной продукции 

1.15 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельное количество этажей – 3. 

4. Предельная высота зданий, строений и сооружений -7 м. 

5. Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 80%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

Обеспечение 

сельскохозяйственного 

производства 

Размещение машинно-транспортных и 

ремонтных станций, ангаров и гаражей для 

сельскохозяйственной техники, амбаров, 

водонапорных башен, трансформаторных 

станций и иного технического 

оборудования, используемого для ведения 

сельского хозяйства 

1.18 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений - 7 м, за 

исключением труб, вентиляционных каналов, антенно-мачтовых 

сооружений. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – не подлежат установлению. 

5. Ограничение использования   земельных   участков   и   объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

Ветеринарное обслуживание Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания ветеринарных услуг, содержания 

или разведения животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором 

человека. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.10.1 - 3.10.2 

3.10 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельное количество этажей – 2. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

Деловое управление Размещение объектов капитального 4.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 
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 строительства с целью: размещения 

объектов управленческой деятельности, не 

связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием 

услуг, а также с целью обеспечения 

совершения сделок, не требующих передачи 

товара в момент их совершения между 

организациями, в том числе биржевая 

деятельность (за исключением банковской и 

страховой деятельности) 

 земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 5 этажей (включая 

мансардный и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Условные виды разрешенного использования 

Сельскохозяйственное 

использование 

Ведение сельского хозяйства. 
 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с 

кодами 1.1 - 1.20, в том числе размещение 

зданий и сооружений, используемых для 

хранения и переработки 

сельскохозяйственной продукции 

1.0 Не подлежат установлению. 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических 

лиц коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1 

- 3.1.2 

 

3.1 

1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений - 7 м, за 

исключением труб, вентиляционных каналов, антенно-мачтовых 

сооружений. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – не подлежат установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 
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Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1, 

3.2.3 

6.8 Не подлежит установлению 

 

 

Показатели минимальной плотности застройки площадок сельскохозяйственных предприятий следует принимать 

не менее, указанных в обязательном приложении “В””СП 19.13330.2011. Свод правил. Генеральные планы 

сельскохозяйственных предприятий. Актуализированная редакция СНиП II-97-76” и областных нормативов 

градостроительного проектирования. 

При проектировании объектов подсобных производств производственные и вспомогательные здания 

сельскохозяйственных предприятий следует объединять, соблюдая технологические, строительные и санитарные нормы. 

Параметры административно-бытовых зданий в производственных зонах определяются по заданию на 

проектирование. 

Площадь участков, предназначенных для озеленения территории предприятия, следует определять из расчета 3 

кв.м на одного работающего в наиболее многочисленной смене. Минимальную площадь озеленения санитарно- 

защитных зон- 60% территории. 
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Площадь участка должна учитывать возможность для стоянки специализированного транспорта и легковых 

автомобилей. 

Иные показатели, не учтенные настоящими Правилами, применяются в соответствии с действующими 

федеральными и региональными нормативами. 

 

 
СХ-3- Зоны садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан 

 

 

 
 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Основные виды разрешенного использования 

Ведение 

огородничества 

Осуществление отдыха и (или) выращивания 

гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; размещение 

хозяйственных построек, не являющихся 

объектами недвижимости, предназначенных 

для хранения инвентаря и урожая 

сельскохозяйственных культур 

13.1 1. Минимальные и максимальные размеры земельных участков 

составляют - 0,02-0,059 га 

2. Ограничение использования земельных участков - в границах 

ЗОУИТ 

3. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного 

проектирования. 

Возведение капитальных   зданий   и   сооружений   на   земельном 

участке для ведения огородничества запрещено. 

Ведение садоводства Осуществление отдыха и (или) выращивания 

гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; размещение 

для собственных нужд садового дома, 

жилого дома, указанного в описании вида 

разрешенного использования с кодом 2.1, 

хозяйственных построек и гаражей 

13.2 1. Минимальные и максимальные размеры земельных участков 

составляют - 0,02-0,10 га 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения строений, сооружений, не 

менее 3 м. Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельное количество   этажей   -   3   (включая   мансардный), 
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   высотой не более двадцати метров. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

не подлежит установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного 

проектирования. 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения 

служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления 

видов деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования 

с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 

хранения транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 

4.9 Требуемое расчетное количество машино-мест определяется в 

соответствии с проектами планировки территорий и действующими 

местными нормативами градостроительного проектирования. 

1. Минимальный размер земельного участка - 9.0 м2 Максимальный 

размер земельного участка - 70.0 м2 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий 

строений, сооружений: Для индивидуальных гаражей: От фронтальной 

границы до основного строения – не менее 1,5м.; От боковых и задней 

стены основного строения до границ примыкающего земельного участка 

– не менее 1м. При строительстве блоков гаражей – задние (стены 

расположенные напротив ворот)/ боковые стены могут блокироваться 

друг с другом при этом отступы до границ соседнего земельного участка 

не устанавливаются. 

3. Предельное количество этажей 1, высота – не более 5м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

не подлежит установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры   в   соответствии   с   требованиями   технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного 

проектирования. 
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Условные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 

3.1.2 

3.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений - 7 м, за 

исключением труб, вентиляционных каналов, антенно-мачтовых 

сооружений. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– не подлежат установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

 

 

 

 
Магазины 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых 

составляет до 200 кв. м 

4.4 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельное количество этажей – 3 (для отдельно стоящих зданий). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов       разрешенного        использования 

с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

12.0 Не подлежат установлению. 

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проездов, велодорожек 

и объектов велотранспортной и инженерной 

12.0.1 Не подлежат установлению. Устанавливаются в соответствии с 

требованиями технических регламентов, сводов правил, нормативов 

градостроительного проектирования. 
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 инфраструктуры; 
 

размещение придорожных стоянок 

(парковок) транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 

также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных 

средств 

  

 

Минимальные расстояния между строениями, сооружениями, зданиями (различного типа, вида и назначения), 

расположенными на соседних земельных участках, а также в границах одного земельного участка следует принимать на 

основе требований пожарной безопасности и расчетов инсоляции и освещенности (на стадии подготовки документации 

по планировке территории). 

Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями: 

от границ соседнего участка до: 

-основного строения – 3 м; 

- от постройки для содержания скота и птицы - 4 м; 

-открытой стоянки – 1м; 
- от стволов высокорослых деревьев - 4 м; 

- среднерослых - 2 м; 
- от кустарника - 1 м. 

Расстояние от дворового туалета до стен соседнего дома следует принимать не менее 12м, до источника 

водоснабжения (колодца)- не менее 25м. 

Расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до сарая для скота и птицы расположенных на 

соседних земельных участках по санитарным и бытовым условиям должно быть не менее 15 м. 

consultantplus://offline/ref%3D089880D950469C4675616BC02C60D55A5605424096F1C2CBE24A2EF1BF21BD705A1763C27BBF72ECA15DD006BFB6B5BDFD6785DD05BAf0K
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Допускается блокировка хозяйственных построек к основному строению. Постройки для содержания скота и 

птицы допускается пристраивать только к усадебным одно-двухквартирным домам при изоляции их от жилых комнат не 

менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный 

наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию 

собственников земельных участков с учетом противопожарных требований. 

Требования к ограждениям земельных участков. 
Со стороны улиц рекомендуются разреженные и сетчатые заборы. Характер ограждения, его высота должны быть 

единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон. Ограждения с целью минимального 

затенения территории соседних земельных участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой не более 1,8 м. 

Противопожарные расстояния между зданиями, сооружениями должны обеспечивать нераспространение пожара 

на соседние здания, сооружения в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ 

“Технический регламент о требованиях пожарной безопасности”. 

При условии ориентирования ската крыши на свой участок и отсутствия окон со стороны соседнего участка, а 

также при соблюдении требований пожарной безопасности допускается уменьшать расстояние между границей 

соседнего земельного участка и хозяйственной постройкой (гараж, сарай и т.п.) до 1,0 м; 

Расстояние между жилыми зданиями, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует 

принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, учета противопожарных требований и санитарных разрывов. 

При этом расстояния (бытовые разрывы) между длинными сторонами жилых зданий высотой 2 - 3 этажа должны быть 

не менее 15 м, между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат - не менее 10 м. В 

условиях реконструкции и в других сложных градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены 

при соблюдении норм инсоляции, освещенности и противопожарных требований, а также обеспечении 

непросматриваемости жилых помещений из окна в окно. 
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П – ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ 

Производственные зоны выделены с целью развития существующих и планируемых территорий, 
предназначенных для формирования комплексов производственных, коммунальных предприятий, размещения объектов 

делового и административного назначения, ограниченного числа объектов обслуживания, связанных непосредственно с 

обслуживанием производственных и промышленных предприятий и развития инженерной и транспортной 

инфраструктуры. 
Реконструкция производственных объектов капитального строительства может осуществляться только путем 

приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия 

предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования 

указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в 

соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

установленными градостроительным регламентом. 

 

П – 3- Зоны предприятий, производств и объектов с ориентировочной СЗЗ в соответствии с классификацией 

300 м (III класс) 

Зоны П-3 выделены для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных 

предприятий и складских баз III класса санитарной классификации с размером санитарно-защитной зоны 300 м. 

Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание 

различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения 

санитарных требований. 
 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Основные виды разрешенного использования 
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Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе с разделением на 

машино-места, за исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 4.9 

2.7.1 Требуемое расчетное количество машино-мест определяется в 

соответствии с проектами планировки территорий и действующими 

местными нормативами градостроительного проектирования. 

1. Минимальный размер земельного участка - 9.0 м2 

Максимальный размер земельного участка - 70.0 м2 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий 

строений, сооружений: Для индивидуальных гаражей: От фронтальной 

границы до основного строения – не менее 1,5м.; От боковых и задней 

стены основного строения до границ примыкающего земельного участка – 

не менее 1м. При строительстве блоков гаражей – задние (стены 

расположенные напротив ворот)/ боковые стены могут блокироваться 

друг с другом при этом отступы до границ соседнего земельного участка 

не устанавливаются. 

3. Предельное количество этажей 1, высота – не более 5м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

не подлежит установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного 

проектирования. 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений - 7 м, за 

исключением труб, вентиляционных каналов, антенно-мачтовых 

сооружений. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 
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   не подлежат установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Деловое управление Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с целью обеспечения 

совершения сделок, не требующих передачи товара в 

момент их совершения между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

4.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 5 этажей (включая 

мансардный и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест общественного 

питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.6 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 

3 м. Минимальный отступ от красной линии улицы – 

5м. 

3. Предельное количество этажей – 3 (для отдельно 

стоящих зданий). 

4. Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 50 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 

хранения транспортных средств общего пользования, в 

том числе в депо 

4.9 Требуемое расчетное количество машино-мест определяется в 

соответствии с проектами планировки территорий и действующими 

местными нормативами градостроительного проектирования. 

1. Минимальный размер земельного участка - 9.0 м2 

Максимальный размер земельного участка - 70.0 м2 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 
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   определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий 

строений, сооружений: Для индивидуальных гаражей: От фронтальной 

границы до основного строения – не менее 1,5м.; От боковых и задней 

стены основного строения до границ примыкающего земельного участка 

– не менее 1м. При строительстве блоков гаражей – задние (стены 

расположенные напротив ворот)/ боковые стены могут блокироваться 

друг с другом при этом отступы до границ соседнего земельного участка 

не устанавливаются. 

3. Предельное количество этажей 1, высота – не более 5м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

не подлежит установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6.Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного 

проектирования. 

Производственная 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях добычи полезных ископаемых, 

их переработки, изготовления вещей промышленным 

способом. 

6.0 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, не менее 3 м. От красной линии улиц расстояние до жилого 

дома - не менее 5 м. 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений и сооружений для данной территориальной зоны принимается 

по проекту планировки с учетом положений нормативов 

градостроительного проектирования, но не более 15 м, кроме опор линий 

электропередачи, труб котельных, антенн и антенно-мачтовых 

сооружений сотовой, радиорелейной, спутниковой, 

телекоммуникационной и т.д. связи. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
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   - 80%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

Пищевая 

промышленность 

Размещение объектов пищевой промышленности, 

по переработке сельскохозяйственной продукции 

способом, приводящим к их переработке в иную 

продукцию (консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для производства напитков, 

алкогольных напитков и табачных изделий 

6.4 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

не менее 3 м. От красной линии улиц расстояние до жилого дома - не 

менее 5 м. 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений и сооружений для данной территориальной зоны принимается по 

проекту планировки с учетом положений нормативов градостроительного 

проектирования, но не более 15 м, кроме опор линий электропередачи, 

труб котельных, антенн и антенно-мачтовых сооружений сотовой, 

радиорелейной, спутниковой, телекоммуникационной и т.д. связи. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 

80%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

Строительная 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для производства: 

строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, 

цемента, крепежных материалов), бытового и 

строительного газового и сантехнического 

оборудования, лифтов и подъемников, столярной 

продукции, сборных домов или их частей и тому 

подобной продукции 

6.6 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

не менее 3 м. От красной линии улиц расстояние до жилого дома - не 

менее 5 м. 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений и сооружений для данной территориальной зоны принимается по 

проекту планировки с учетом положений нормативов градостроительного 

проектирования, но не более 15 м, кроме опор линий электропередачи, 

труб котельных, антенн и антенно-мачтовых сооружений сотовой, 
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   радиорелейной, спутниковой, телекоммуникационной и т.д. связи. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 

80%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

6.8 Не подлежат установлению 

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке 

грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан груз: 

промышленные базы, склады, погрузочные терминалы 

и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, 

газовые хранилища и обслуживающие их 

газоконденсатные и газоперекачивающие станции, 

элеваторы и продовольственные склады, за 

исключением железнодорожных перевалочных складов 

6.9 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 5 этажей (включая 

мансардный и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60 % 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 
Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

12.0 Не подлежат установлению. 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 3.4 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1311
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1311
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 строительства, предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.4.1 - 3.4.2 

 участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 3 этажей (включая 

мансардный и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60 % 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи товаров, 

торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельное количество этажей – 3 (для отдельно стоящих зданий). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Условно разрешенные виды использования 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

3. Предельное количество этажей – 3 (для отдельно стоящих зданий). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

50 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг, 

содержания или разведения животных, не являющихся 

3.10 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. 
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 сельскохозяйственными, под надзором человека. 

Содержание данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.10.1 - 3.10.2 

 Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельное количество этажей – 2. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

Рынки Размещение объектов капитального строительства, 

сооружений, предназначенных для организации 

постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, 

базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не 

располагает торговой площадью более 200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей рынка 

4.3 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 

3 м. Минимальный отступ от красной линии улицы – 

5м. 

3. Предельная высота сооружений - 4м. 

4. Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 50 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

8.3 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 5 этажей (включая 

мансардный и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– участка 60%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

 

 

В зоне необходимо предусматривать 100-процентную обеспеченность машино-местами для хранения и парковки 

легковых автомобилей и других транспортных средств в границах отведенного под застройку участка. 
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Предельная высота конструкций, ограждающих участок (забор) устанавливается на основании расчетов для 

защиты от шума, вибрации, электромагнитного поля (ЭМП) и др, но не менее 2,0 м. 

Расстояния между зданиями, сооружениями (в зависимости от степени огнестойкости и категории производств), в 

том числе инженерными сетями, следует принимать на основании действующих федеральных строительных правил. 

Иные показатели, не учтенные настоящими Правилами, применяются в соответствии с действующими 

федеральными и региональными нормативами. 

Размер санитарно-защитной зоны: для предприятий III класса опасности – 300 м; IV класса опасности -100 м; для 

предприятий V класса опасности -50м. 

Собственники промышленных предприятий и производственных объектов, оказывающих негативное воздействие 

на существующие жилые, дачные дома, садовые строения обязаны разработать мероприятия по снижению такого 

негативного воздействия (мероприятия разрабатываются в составе проекта организации санитарно-защитной зоны 

предприятия, относящегося по СаНПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03“Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов” к соответствующему классу опасности). 

Площадь участков, предназначенных для озеленения территории предприятия, следует определять из расчета 

3кв.м на одного работающего в наиболее многочисленной смене. Предельный размер участков, предназначенных для 

озеленения территории, не менее 15% площадки предприятия. Расстояние от зданий до ствола деревьев – не менее 5 м, 

кустарников –не менее 1,5 м. Для озеленения территории производственной зоны следует применять местные виды 

древесно-кустарниковых растений с учетом их санитарно-защитных и декоративных свойств и устойчивости к вредным 

веществам. Существующие древесные насаждения следует по возможности сохранять. В пределах нормативных 

противопожарных расстояний посадка деревьев хвойных пород не допускается. 

Минимальная площадь озеленения санитарно-защитных зон- 60% территории. 
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Иные показатели, не учтенные настоящими Правилами, применяются в соответствии с действующими 

федеральными и региональными нормативами. 

 

 
П – 4- Зоны предприятий, производств и объектов с ориентировочной СЗЗ в соответствии с 

классификацией 100 м (IV класс) 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Основные виды разрешенного использования 

Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе с разделением на 

машино-места, за исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 4.9 

2.7.1 Требуемое расчетное количество машино-мест определяется в 

соответствии с проектами планировки территорий и действующими 

местными нормативами градостроительного проектирования. 

1. Минимальный размер земельного участка - 9.0 м2 

Максимальный размер земельного участка - 70.0 м2 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий 

строений, сооружений: Для индивидуальных гаражей: От фронтальной 

границы до основного строения – не менее 1,5м.; От боковых и задней 

стены основного строения до границ примыкающего земельного участка – 

не менее 1м. При строительстве блоков гаражей – задние (стены 

расположенные напротив ворот)/ боковые стены могут блокироваться 

друг с другом при этом отступы до границ соседнего земельного участка 

не устанавливаются. 

3. Предельное количество этажей 1, высота – не более 5м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 
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   не подлежит установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного 

проектирования. 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений - 7 м, за 

исключением труб, вентиляционных каналов, антенно-мачтовых 

сооружений. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

не подлежат установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Деловое управление Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным управлением и 

оказанием услуг, а также с целью обеспечения 

совершения сделок, не требующих передачи товара в 

момент их совершения между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

4.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 5 этажей (включая 

мансардный и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест общественного 

питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.6 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 
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   3 м. Минимальный отступ от красной линии улицы – 

5м. 

3. Предельное количество этажей – 3 (для отдельно 

стоящих зданий). 

4. Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 50 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 

хранения транспортных средств общего пользования, в 

том числе в депо 

4.9 Требуемое расчетное количество машино-мест определяется в 

соответствии с проектами планировки территорий и действующими 

местными нормативами градостроительного проектирования. 

1. Минимальный размер земельного участка - 9.0 м2 

Максимальный размер земельного участка - 70.0 м2 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий 

строений, сооружений: Для индивидуальных гаражей: От фронтальной 

границы до основного строения – не менее 1,5м.; От боковых и задней 

стены основного строения до границ примыкающего земельного участка 

– не менее 1м. При строительстве блоков гаражей – задние (стены 

расположенные напротив ворот)/ боковые стены могут блокироваться 

друг с другом при этом отступы до границ соседнего земельного участка 

не устанавливаются. 

3. Предельное количество этажей 1, высота – не более 5м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

не подлежит установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6.Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного 

проектирования. 
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Производственная 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях добычи полезных ископаемых, 

их переработки, изготовления вещей промышленным 

способом. 

6.0 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, не менее 3 м. От красной линии улиц расстояние до жилого 

дома - не менее 5 м. 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений и сооружений для данной территориальной зоны принимается 

по проекту планировки с учетом положений нормативов 

градостроительного проектирования, но не более 15 м, кроме опор линий 

электропередачи, труб котельных, антенн и антенно-мачтовых 

сооружений сотовой, радиорелейной, спутниковой, 

телекоммуникационной и т.д. связи. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

- 80%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

Пищевая 

промышленность 

Размещение объектов пищевой промышленности, 

по переработке сельскохозяйственной продукции 

способом, приводящим к их переработке в иную 

продукцию (консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для производства напитков, 

алкогольных напитков и табачных изделий 

6.4 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

не менее 3 м. От красной линии улиц расстояние до жилого дома - не 

менее 5 м. 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений и сооружений для данной территориальной зоны принимается по 

проекту планировки с учетом положений нормативов градостроительного 

проектирования, но не более 15 м, кроме опор линий электропередачи, 

труб котельных, антенн и антенно-мачтовых сооружений сотовой, 

радиорелейной, спутниковой, телекоммуникационной и т.д. связи. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 

80%. 
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   5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

Строительная 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для производства: 

строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, 

цемента, крепежных материалов), бытового и 

строительного газового и сантехнического 

оборудования, лифтов и подъемников, столярной 

продукции, сборных домов или их частей и тому 

подобной продукции 

6.6 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

не менее 3 м. От красной линии улиц расстояние до жилого дома - не 

менее 5 м. 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений и сооружений для данной территориальной зоны принимается по 

проекту планировки с учетом положений нормативов градостроительного 

проектирования, но не более 15 м, кроме опор линий электропередачи, 

труб котельных, антенн и антенно-мачтовых сооружений сотовой, 

радиорелейной, спутниковой, телекоммуникационной и т.д. связи. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 

80%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

6.8 Не подлежат установлению 

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке 

грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан груз: 

6.9 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1311
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1311
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 промышленные базы, склады, погрузочные терминалы 

и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, 

газовые хранилища и обслуживающие их 

газоконденсатные и газоперекачивающие станции, 

элеваторы и продовольственные склады, за 

исключением железнодорожных перевалочных складов 

 3. Предельное количество этажей – не выше 5 этажей (включая 

мансардный и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60 % 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

12.0 Не подлежат установлению. 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.4.1 - 3.4.2 

3.4 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 3 этажей (включая 

мансардный и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60 % 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи товаров, 

торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельное количество этажей – 3 (для отдельно стоящих зданий). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 
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Условно разрешенные виды использования 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

3. Предельное количество этажей – 3 (для отдельно стоящих зданий). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

50 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг, 

содержания или разведения животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором человека. 

Содержание данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.10.1 - 3.10.2 

3.10 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельное количество этажей – 2. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

Рынки Размещение объектов капитального строительства, 

сооружений, предназначенных для организации 

постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, 

базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не 

располагает торговой площадью более 200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей рынка 

4.3 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 

3 м. Минимальный отступ от красной линии улицы – 

5м. 

3. Предельная высота сооружений - 4м. 

4. Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 50 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 
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Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

8.3 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 5 этажей (включая 

мансардный и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– участка 60%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

 

В зоне необходимо предусматривать 100-процентную обеспеченность машино-местами для хранения и парковки 

легковых автомобилей и других транспортных средств в границах отведенного под застройку участка. 

Предельная высота конструкций, ограждающих участок (забор) устанавливается на основании расчетов для защиты 

от шума, вибрации, электромагнитного поля (ЭМП) и др, но не менее 2,0 м. 

Расстояния между зданиями, сооружениями (в зависимости от степени огнестойкости и категории производств), в 

том числе инженерными сетями, следует принимать на основании действующих федеральных строительных правил. 

Иные показатели, не учтенные настоящими Правилами, применяются в соответствии с действующими 

федеральными и региональными нормативами. 

Размер санитарно-защитной зоны: для предприятий IV класса опасности -100 м; для предприятий V класса 

опасности -50м. 

Собственники промышленных предприятий и производственных объектов, оказывающих негативное воздействие 

на существующие жилые, дачные дома, садовые строения обязаны разработать мероприятия по снижению такого 

негативного воздействия (мероприятия разрабатываются в составе проекта организации санитарно-защитной зоны 
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предприятия, относящегося по СаНПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03“Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов” к соответствующему классу опасности). 

Площадь участков, предназначенных для озеленения территории предприятия, следует определять из расчета 3кв.м 

на одного работающего в наиболее многочисленной смене. Предельный размер участков, предназначенных для 

озеленения территории, не менее 15% площадки предприятия. Расстояние от зданий до ствола деревьев – не менее 5 м, 

кустарников –не менее 1,5 м. Для озеленения территории производственной зоны следует применять местные виды 

древесно-кустарниковых растений с учетом их санитарно-защитных и декоративных свойств и устойчивости к вредным 

веществам. Существующие древесные насаждения следует по возможности сохранять. В пределах нормативных 

противопожарных расстояний посадка деревьев хвойных пород не допускается. 

Минимальная площадь озеленения санитарно-защитных зон- 60% территории. 

Иные показатели, не учтенные настоящими Правилами, применяются в соответствии с действующими 

федеральными и региональными нормативами. 

 

 
П – 5- Зоны предприятий, производств и объектов с ориентировочной СЗЗ в соответствии с 

классификацией 50 м (V класс) и предприятий, не имеющих СЗЗ 

Зоны П-5 выделены для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных 

предприятий и складских баз V класса санитарной классификации с размером санитарно-защитной зоны 50 м и 

предприятий, не имеющих СЗЗ. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих 

производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне 

возможно только при условии соблюдения санитарных требований. 
 

Наименование вида 

разрешенного 

Описание вида разрешенного использования Код Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 
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использования земельного участка  строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Основные виды разрешенного использования 

Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе с разделением на 

машино-места, за исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

2.7.1 Требуемое расчетное количество машино-мест определяется в 

соответствии с проектами планировки территорий и действующими 

местными нормативами градостроительного проектирования. 

1. Минимальный размер земельного участка - 9.0 м2 

Максимальный размер земельного участка - 70.0 м2 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий 

строений, сооружений: Для индивидуальных гаражей: От фронтальной 

границы до основного строения – не менее 1,5м.; От боковых и задней 

стены основного строения до границ примыкающего земельного участка – 

не менее 1м. При строительстве блоков гаражей – задние (стены 

расположенные напротив ворот)/ боковые стены могут блокироваться 

друг с другом при этом отступы до границ соседнего земельного участка 

не устанавливаются. 

3. Предельное количество этажей 1, высота – не более 5м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

не подлежит установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного 

проектирования. 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

3.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный   отступ   от   границ   земельных   участков   –   3м. 
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 содержание видов разрешенного использования с кодами 

3.1.1-3.1.2 

 Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений - 7 м, за 

исключением труб, вентиляционных каналов, антенно-мачтовых 

сооружений. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

не подлежат установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Деловое управление Размещение объектов капитального строительства 

с целью: размещения объектов управленческой 

деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а также 

с целью обеспечения совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их совершения между 

организациями, в том числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой деятельности) 

4.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 5 этажей (включая 

мансардный и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального строительства 

в целях устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.6 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 

3 м. Минимальный отступ от красной линии улицы – 

5м. 

3. Предельное количество этажей – 3 (для отдельно 

стоящих зданий). 

4. Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 50 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

4.9 Требуемое расчетное количество машино-мест определяется в 
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 используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 

хранения транспортных средств общего пользования, в 

том числе в депо 

 соответствии с проектами планировки территорий и действующими 

местными нормативами градостроительного проектирования. 

1. Минимальный размер земельного участка - 9.0 м2 

Максимальный размер земельного участка - 70.0 м2 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий 

строений, сооружений: Для индивидуальных гаражей: От фронтальной 

границы до основного строения – не менее 1,5м.; От боковых и задней 

стены основного строения до границ примыкающего земельного участка 

– не менее 1м. При строительстве блоков гаражей – задние (стены 

расположенные напротив ворот)/ боковые стены могут блокироваться 

друг с другом при этом отступы до границ соседнего земельного участка 

не устанавливаются. 

3. Предельное количество этажей 1, высота – не более 5м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

не подлежит установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного 

проектирования. 

Производственная 

деятельность 

Размещение объектов капитального строительства 

в целях добычи полезных ископаемых, их переработки, 

изготовления вещей промышленным способом. 

6.0 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, не менее 3 м. От красной линии улиц расстояние до жилого 

дома - не менее 5 м. 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений и сооружений для данной территориальной зоны принимается 

по проекту планировки с учетом положений нормативов 
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   градостроительного проектирования, но не более 15 м, кроме опор линий 

электропередачи, труб котельных, антенн и антенно-мачтовых 

сооружений сотовой, радиорелейной, спутниковой, 

телекоммуникационной и т.д. связи. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

- 80%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

Пищевая 

промышленность 

Размещение объектов пищевой промышленности, 

по переработке сельскохозяйственной продукции 

способом, приводящим к их переработке в иную 

продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), 

в том числе для производства напитков, алкогольных 

напитков и табачных изделий 

6.4 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

не менее 3 м. От красной линии улиц расстояние до жилого дома - не 

менее 5 м. 

3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений и сооружений для данной территориальной зоны принимается по 

проекту планировки с учетом положений нормативов градостроительного 

проектирования, но не более 15 м, кроме опор линий электропередачи, 

труб котельных, антенн и антенно-мачтовых сооружений сотовой, 

радиорелейной, спутниковой, телекоммуникационной и т.д. связи. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 

80%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

Строительная 

промышленность 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для производства: строительных 

материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, 

крепежных материалов), бытового и строительного 

газового и сантехнического оборудования, лифтов и 

подъемников, столярной продукции, сборных домов или 

их частей и тому подобной продукции 

6.6 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

не менее 3 м. От красной линии улиц расстояние до жилого дома - не 

менее 5 м. 
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   3. Предельное количество этажей или предельная высота зданий, 

строений и сооружений для данной территориальной зоны принимается по 

проекту планировки с учетом положений нормативов градостроительного 

проектирования, но не более 15 м, кроме опор линий электропередачи, 

труб котельных, антенн и антенно-мачтовых сооружений сотовой, 

радиорелейной, спутниковой, телекоммуникационной и т.д. связи. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 

80%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, линии 

радиофикации, антенные поля, усилительные пункты 

на кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

6.8 Не подлежат установлению 

Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке 

грузов (за исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями производственных 

комплексов, на которых был создан груз: промышленные 

базы, склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые 

хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

6.9 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 5 этажей (включая 

мансардный и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60 % 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 
Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

12.0 Не подлежат установлению. 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1311
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1311
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 разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2   

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Здравоохранение Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам медицинской 

помощи. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2 

3.4 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 3 этажей (включая 

мансардный и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60 % 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Магазины Ра 

пр 

змещение объектов капитального строительства 

едназначенных для продажи товаров, торговая площад 

оторых составляет до 200 кв. м 

4.4 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельное количество этажей – 3 (для отдельно стоящих зданий). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Условно разрешенные виды использования 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 

ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

3. Предельное количество этажей – 3 (для отдельно стоящих зданий). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

50 %. 
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   5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Здравоохранение Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам медицинской 

помощи. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2 

3.4 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 3 этажей (включая 

мансардный и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60 % 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг, 

содержания или разведения животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором человека. 

Содержание данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.10.1 - 3.10.2 

3.10 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельное количество этажей – 2. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

Рынки Размещение объектов капитального строительства, 

сооружений, предназначенных для организации 

постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, 

базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не 

располагает торговой площадью более 200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей рынка 

4.3 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 

3 м. Минимальный отступ от красной линии улицы – 

5м. 

3. Предельная высота сооружений - 4м. 

4. Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 50 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 
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Магазины Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельное количество этажей – 3 (для отдельно стоящих зданий). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

8.3 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 5 этажей (включая 

мансардный и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– участка 60%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

 

В зоне необходимо предусматривать 100-процентную обеспеченность машино-местами для хранения и парковки 

легковых автомобилей и других транспортных средств в границах отведенного под застройку участка. 

Предельная высота конструкций, ограждающих участок (забор) устанавливается на основании расчетов для защиты 

от шума, вибрации, электромагнитного поля (ЭМП) и др, но не менее 2,0 м. 

Расстояния между зданиями, сооружениями (в зависимости от степени огнестойкости и категории производств), в 

том числе инженерными сетями, следует принимать на основании действующих федеральных строительных правил. 
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Иные показатели, не учтенные настоящими Правилами, применяются в соответствии с действующими 

федеральными и региональными нормативами. 

Размер санитарно-защитной зоны: для предприятий для предприятий V класса опасности -50м. 

Собственники промышленных предприятий и производственных объектов, оказывающих негативное воздействие 

на существующие жилые, дачные дома, садовые строения обязаны разработать мероприятия по снижению такого 

негативного воздействия (мероприятия разрабатываются в составе проекта организации санитарно-защитной зоны 

предприятия, относящегося по СаНПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03“Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов” к соответствующему классу опасности). 

Площадь участков, предназначенных для озеленения территории предприятия, следует определять из расчета 3кв.м 

на одного работающего в наиболее многочисленной смене. Предельный размер участков, предназначенных для 

озеленения территории, не менее 15% площадки предприятия. Расстояние от зданий до ствола деревьев – не менее 5 м, 

кустарников –не менее 1,5 м. Для озеленения территории производственной зоны следует применять местные виды 

древесно-кустарниковых растений с учетом их санитарно-защитных и декоративных свойств и устойчивости к вредным 

веществам. Существующие древесные насаждения следует по возможности сохранять. В пределах нормативных 

противопожарных расстояний посадка деревьев хвойных пород не допускается. 

Минимальная площадь озеленения санитарно-защитных зон- 60% территории. 

Иные показатели, не учтенные настоящими Правилами, применяются в соответствии с действующими 

федеральными и региональными нормативами. 

 
 

ИТ-ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 

Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры предназначены для размещения головных сооружений 

инженерной инфраструктуры, объектов железнодорожного , внутреннего водного и внешнего автомобильного 
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транспорта, связанных с ними объектов обустройства и обслуживания и их санитарно-защитных зон. 

ИТ-1- Зоны инженерной инфраструктуры 
 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

Основные виды разрешенного использования 

Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе с разделением на 

машино-места, за исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 4.9 

2.7.1 Требуемое расчетное количество машино-мест определяется в 

соответствии с проектами планировки территорий и действующими 

местными нормативами градостроительного проектирования. 

1. Минимальный размер земельного участка - 9.0 м2 

Максимальный размер земельного участка - 70.0 м2 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий 

строений, сооружений: Для индивидуальных гаражей: От фронтальной 

границы до основного строения – не менее 1,5м.; От боковых и задней 

стены основного строения до границ примыкающего земельного 

участка – не менее 1м. При строительстве блоков гаражей – задние 

(стены расположенные напротив ворот)/ боковые стены могут 

блокироваться друг с другом при этом отступы до границ соседнего 

земельного участка не устанавливаются. 

3. Предельное количество этажей 1, высота – не более 5м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка не подлежит установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 
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   6.Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного 

проектирования. 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными 

услугами. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений - 7 м, за 

исключением труб, вентиляционных каналов, антенно-мачтовых 

сооружений. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – не подлежат установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 

хранения транспортных средств общего пользования, в 

том числе в депо 

4.9 Требуемое расчетное количество машино-мест определяется в 

соответствии с проектами планировки территорий и действующими 

местными нормативами градостроительного проектирования. 

1. Минимальный размер земельного участка - 9.0 м2 

Максимальный размер земельного участка - 70.0 м2 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий 

строений, сооружений: Для индивидуальных гаражей: От 

фронтальной границы до основного строения – не менее 1,5м.; От 

боковых и задней стены основного строения до границ 

примыкающего земельного участка – не менее 1м. При строительстве 

блоков гаражей – задние (стены расположенные напротив ворот)/ 

боковые стены могут блокироваться друг с другом при этом отступы 

до границ соседнего земельного участка не устанавливаются. 

3. Предельное количество этажей 1, высота – не более 5м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного 
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   участка не подлежит установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного 

проектирования. 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные 

пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение которых 

предусмотрено содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

6.8 Не подлежат установлению 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 
Содержание данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

12.0 Не подлежат установлению. 

Вспомогательные виды разрешенного использования не подлежат установлению 

Условно разрешенные виды использования 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями 

8.3 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 5 этажей (включая 

мансардный и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1311
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1311
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 производственных зданий  участка – участка 60%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

 

 

В случае, если земельный участок расположен в границах зоны с особыми условиями использования территорий 

(охранные; технические зоны объектов инженерного обеспечения; санитарно-защитные зоны; зоны охраны объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры); объекты культурного наследия народов Российской 

Федерации; водоохранные зоны; береговые полосы; зоны охраны источников питьевого водоснабжения; зоны 

охраняемых объектов; иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, 

техническими регламентами, инструкциями и иными нормативно-правовыми документами), правовой режим 

использования и застройки указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в 

нормативных актах Российской Федерации, технических регламентах, Статье 37 настоящих Правил, при этом более 

строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие. 

 

 
ПИТ-1 -Проектируемые зоны инженерной инфраструктуры 

Проектируемые зоны инженерной инфраструктуры выделены для перспективного развития. 

 

 
ИТ-2- Зоны транспортной инфраструктуры 

 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 
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Основные виды разрешенного использования 

Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, 

в том числе подземных, предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделением на машино- 

места, за исключением гаражей, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

2.7.1 Требуемое расчетное количество машино-мест определяется в 

соответствии с проектами планировки территорий и действующими 

местными нормативами градостроительного проектирования. 

1. Минимальный размер земельного участка - 9.0 м2 

Максимальный размер земельного участка - 70.0 м2 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий 

строений, сооружений: Для индивидуальных гаражей: От фронтальной 

границы до основного строения – не менее 1,5м.; От боковых и задней 

стены основного строения до границ примыкающего земельного 

участка – не менее 1м. При строительстве блоков гаражей – задние 

(стены расположенные напротив ворот)/ боковые стены могут 

блокироваться друг с другом при этом отступы до границ соседнего 

земельного участка не устанавливаются. 

3. Предельное количество этажей 1, высота – не более 5м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка не подлежит установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного 

проектирования. 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 

хранения транспортных средств общего пользования, в 

4.9 Требуемое расчетное количество машино-мест определяется в 

соответствии с проектами планировки территорий и действующими 

местными нормативами градостроительного проектирования. 

1. Минимальный размер земельного участка - 9.0 м2 

Максимальный размер земельного участка - 70.0 м2 

consultantplus://offline/ref%3DF95E4BB2B0D9E59DAA27E24322105E5BE05EAA1AC12B4F7DC295A732C038D61ECAFE6C4D3EDCAAB0D9D5B9D45BDBB130DEC0B478D6jFr2M
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 том числе в депо  2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий 

строений, сооружений: Для индивидуальных гаражей: От фронтальной 

границы до основного строения – не менее 1,5м.; От боковых и задней 

стены основного строения до границ примыкающего земельного участка 

– не менее 1м. При строительстве блоков гаражей – задние (стены 

расположенные напротив ворот)/ боковые стены могут блокироваться 

друг с другом при этом отступы до границ соседнего земельного участка 

не устанавливаются. 

3. Предельное количество этажей 1, высота – не более 5м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

не подлежит установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного 

проектирования. 

Автомобильный 

транспорт 

Размещение зданий и сооружений автомобильного 

транспорта. 

Содержание данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 7.2.1 - 7.2.3 

7.2 Не подлежат установлению. Устанавливаются в соответствии с 

требованиями технических регламентов, сводов правил, нормативов 

градостроительного проектирования. 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

12.0 Не подлежат установлению 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлен 

Условно разрешенные виды использования 
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Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными 

услугами. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

3.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений - 7 м, за 

исключением труб, вентиляционных каналов, антенно-мачтовых 

сооружений. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– не подлежат установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

Объекты торговли 

(торговые центры, 

торгово- 

развлекательные 

центры 

(комплексы) 

Размещение объектов капитального строительства, 

общей площадью свыше 5000 кв. м с целью 

размещения одной или нескольких организаций, 

осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание 

услуг в соответствии с содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 4.5 - 4.8.2; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей торгового центра 

4.2 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельное количество этажей – 3 (для отдельно стоящих 

зданий). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 50 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Магазины Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельное количество этажей – 3 (для отдельно стоящих 

зданий). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка 

– 60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

consultantplus://offline/ref%3D7CB2E5E3FEEAB9C1F95FBA2D23399A00D904725068660AB9726AD4F246496D30B08705FE2889A665292790FC73627728627C73663Bt37BH
consultantplus://offline/ref%3D7CB2E5E3FEEAB9C1F95FBA2D23399A00D904725068660AB9726AD4F246496D30B08705FE288EA665292790FC73627728627C73663Bt37BH
https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1045
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   капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Объекты дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. 

Содержание данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4 

4.9.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. В кварталах с 

существующей застройкой минимальный отступ от границ земельных 

участков и красных линий (линия застройки) допускается принимать 

по сложившимся зданиям с учетом требований санитарных норм и 

правил, технических регламентов, сводов правил, нормативов 

градостроительного проектирования. 

3. Предельное количество этажей – 3. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки и поддержания в 

готовности органов внутренних дел, Росгвардии и 

спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями 

производственных зданий 

8.3 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 5 этажей (включая 

мансардный и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – участка 60%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 
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Особенности проектирования, число машиномест и прочие параметры определяются по заданию на проектирование 

и в соответствии с действующими техническими регламентами, нормами, Областными нормативами 

градостроительного проектирования “Планировка и застройка городских округов и поселений Владимирской области”. 

Площадь участков, предназначенных для озеленения территории предприятия, следует определять из расчета 3 кв.м 

на одного работающего в наиболее многочисленной смене. Минимальная площадь озеленения санитарно-защитных зон 

– 60 % территории. 

Иные показатели, не учтенные настоящими Правилами, применяются в соответствии с действующими 

федеральными и региональными нормативами. 

Ограничения: 

- совместная прокладка газо- и трубопроводов, транспортирующих легковоспламеняющиеся и горючие жидкости, с 

кабельными линиями не допускается; 

- прокладка трубопроводов тепловых сетей в каналах и тоннелях с другими инженерными сетями, кроме указанных, 

– не допускается. 

- не допускается размещение в пределах полосы отвода капитальных зданий и сооружений, многолетних 

насаждений и других объектов временными пользователями; 

- не допускается извлечение песка, глины, иных строительных материалов и грунта, а также размещение 

капитальных зданий и сооружений, многолетних насаждений и других объектов, ухудшающих видимость и создающих 

угрозу безопасности движения; 

- не допускается в местах расположения водопроводных и канализационных сетей, водозаборных сооружений и 

других инженерных коммуникаций строительство и размещение каких-либо зданий и сооружений, проведение 

сельскохозяйственных работ; 
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- запрещается нарушать установленный порядок земле-, недро- и водопользования; 

- в полосе отвода не допускается разрастание травянистой сорной и древесно-кустарниковой растительности; 

- в местах прилегания к лесным массивам не допускается скопления сухостоя, валежника, порубочных остатков и 

других горючих материалов, выполнение работ по удалению травянистой сорной и древесно-кустарниковой 

растительности в пределах полосы отвода производится соответствующими подразделениями железных дорог на 

основании проектов развития, утвержденных в установленном порядке; 

- размещение в пределах полосы отвода (на откосах выемок, постоянных заборах, строениях, устройствах и других 

объектах Федерального железнодорожного транспорта) наружной рекламы юридических и физических лиц на условиях 

договора в порядке, установленном законодательством Российской Федерации. 

 

 
ПИТ-2- Проектируемые зоны транспортной инфраструктуры 

Проектируемые зоны транспортной инфраструктуры выделены для перспективного развития. 

 

 
СН – ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

СН-1 - Зоны, занятые кладбищами 
 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

Основные виды разрешенного использования 
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Религиозное 

использование 

Размещение зданий и сооружений религиозного 

использования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание   видов    разрешенного    использования 

с кодами 3.7.1-3.7.2 

3.7 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков - не подлежат установлению 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, не менее 3 м. От красной линии улиц расстояние до жилого 

дома - не менее 5 м. 

3. Предельное количество этажей - не подлежит установлению 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 

50%. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями технических 

регламентов, сводов правил, нормативов градостроительного 

проектирования. 

Ритуальная 

деятельность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест 

захоронения; 

размещение соответствующих культовых 

сооружений; 

осуществление деятельности по производству 

продукции ритуально-обрядового назначения 

12.1 Не подлежат установлению. Устанавливаются в соответствии с 

требованиями технических регламентов, сводов правил, нормативов 

градостроительного проектирования. 

Вспомогательные виды разрешенного использования не подлежат установлению 

Условно разрешенные виды использования 

Предпринимательство Размещение объектов капитального строительства 

в целях извлечения прибыли на основании торговой, 

4.0 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1371
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 банковской и иной предпринимательской 

деятельности. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования, предусмотренных 

кодами 4.1 - 4.10 

 2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельное количество этажей – 3 (для отдельно стоящих зданий). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 

60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

 

Выбор участков для устройства мест погребения должен осуществляться на основе положительных решений 

экологической и санитарно-гигиенической экспертизы. При выборе участков для устройства кладбищ следует учитывать 

свойства грунтов. Грунты не менее чем на глубину 2 м должны быть сухими, легкими, воздухопроницаемыми. Уровень 

стояния грунтовых вод не должен быть выше 2,5 м от поверхности земли. 

При отсутствии необходимых гидрогеологических условий рекомендуется проводить инженерную подготовку 

территории будущего кладбища, включающую осушение территорий, устройство дренажей, засыпку на поверхность 

мелкозернистых сухих грунтов. 

Для всех типов кладбищ площадь мест захоронения должна составлять не менее 65-75% от общей площади 

кладбища, а площадь зеленых насаждений - не менее 25%. 

Территорию кладбища независимо от способа захоронения следует подразделять на функциональные зоны: входную, 

ритуальную, административно-хозяйственную, захоронений, моральной (зеленой) защиты по периметру кладбища. 

Размеры территорий кладбищ традиционного и урнового захоронений исчисляется отдельно для каждого из них, для 

чего необходимо учесть соотношение этих типов захоронений в общей смертности населения. 

Общие размеры территорий кладбищ определяются как сумма площадей кладбищ традиционного и урнового 

захоронений. Размеры участков кладбищ должны быть не менее 0,5 га и не более 40 га. 

consultantplus://offline/ref%3DAB2996B844BE5CA4ABCFCD6DD91696463E171AB9995F6667DE752CBAA19883005D68061732195A0AA75052BAA85115FEE3452AEC50671FE7P4oCG
consultantplus://offline/ref%3DAB2996B844BE5CA4ABCFCD6DD91696463E171AB9995F6667DE752CBAA19883005D6806103B120F58E40E0BE9EC1A18FDFD592AEFP4oFG
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Расстояние от границ участков: 

кладбищ традиционного захоронения: 

- до красной линии – 6 м; 

- до стен жилых домов – 300 м; 

- до зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – 300 м. 

После закрытия кладбищ традиционного захоронения по истечении 25 лет после последнего захоронения расстояния 

до жилой застройки могут быть сокращены до 100 м. 

 

 
ПСН-1 - Проектируемые зоны, занятые кладбищами 

Проектируемые зоны, занятые кладбищами выделены для перспективного развития. 

 

 
Р – ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

Р-1 Зоны, занятые скверами, парками, пляжами, предназначенными для отдыха, туризма, занятий 

физической культурой и спортом 
 

Наименование 

вида разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

Основные виды разрешенного использования 
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Парки культуры и 
отдыха 

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2 Не подлежат установлению. Устанавливаются в соответствии с 
требованиями технических регламентов, сводов правил, нормативов 

градостроительного проектирования. 

Отдых (рекреация) Обустройство   мест    для    занятия    спортом, 
физической культурой, пешими или верховыми 

прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за 

природой, пикников, охоты, рыбалки и иной 

деятельности; 

создание и уход за городскими лесами, скверами, 

прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а 

также обустройство мест отдыха в них. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 5.1 - 5.5 

5.0 В соответствии с проектами планировки территории и 
действующими местными нормативами градостроительного 

проектирования. 

Земельные участки 
(территории) 

общего пользования 

Земельные участки общего пользования. 
Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

12.0 Не подлежат установлению. 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

Условно разрешенные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий   и   сооружений   в   целях 
обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание   видов    разрешенного    использования 

с кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 1. Предельные (максимальные   и   минимальные)   размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений - 7 м, за 

исключением труб, вентиляционных каналов, антенно-мачтовых 

сооружений. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – не подлежат установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия 
спортом.   Содержание   данного   вида   разрешенного 

5.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 
земельных участков не подлежат установлению. 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1311
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 использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

 2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. 
Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. Спортивные 

сооружения открытого типа располагать от жилой застройки на 

следующих расстояниях: - свыше 500 мест – не менее 300 м; от 100 

до 500 мест – не менее 100 м; до 100 мест – не менее 50 м. 

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежит 

установлению. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и объектов 

капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

 

Удельный вес озелененных территорий различного назначения в пределах застройки населенного пункта (уровень 

озелененности территории застройки) должен быть не менее 40%, а в границах территории жилого района не менее 25%, 

включая суммарную площадь озелененной территории квартала. Общая площадь озелененных территорий квартала 

жилой застройки формируется из озелененных территорий в составе участка жилого дома и озелененных территорий 

общего пользования. 

Площадь озелененных территорий общего пользования в населенных пунктах следует принимать не менее 12 

кв.м/чел. Озеленение деревьями должно составлять не менее 50% от нормы озеленения на территории населенного 

пункта. 

Сквер представляет собой компактную озелененную территорию, предназначенную для повседневного 

кратковременного отдыха и транзитного пешеходного передвижения населения, размером, как правило, от 0,5 до 2,0 га. 

Физкультурно-спортивные сооружения периодического обслуживания (комплексы открытых плоскостных 

физкультурно-спортивных и физкультурно-рекреационных сооружений) следует проектировать в рекреационных зонах 

(спортивных парках, зонах активного отдыха). 

Открытые плоскостные физкультурно-оздоровительные сооружения приближенного обслуживания 
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проектируются, как правило, на придомовых территориях. При проектировании объединенных открытых плоскостных 

физкультурно-спортивных сооружений на участках общеобразовательных школ не допускается размещение открытых 

сооружений со стороны окон классных помещений. Рекомендуемое минимальное расстояние от окон школьных 

помещений до площадок для игр с мячом и метания спортивных снарядов -25м (при наличии ограждения 3-15 м). Для 

других видов спорта это расстояние может быть сокращено до 10м. 

Параметры и размещение определяются по заданию на проектирование в соответствии с СП 31-115-2006 

“Открытые плоскостные спортивные сооружения”. 

Иные показатели, не учтенные настоящими Правилами, применяются в соответствии с действующими 

федеральными и региональными нормативами. 

 

 
Р-2 Зоны растительных компонентов изначально существующей природной среды 

 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание     видов      разрешенного      использования 

с кодами 3.1.1-3.1.2 

3.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков – 3м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м. 

3. Предельная высота зданий, строений и сооружений - 7 м, 

за исключением труб, вентиляционных каналов, антенно- 

мачтовых сооружений. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – не подлежат установлению. 

5. Ограничение использования   земельных   участков   и 

https://base.garant.ru/70736874/53f89421bbdaf741eb2d1ecc4ddb4c33/#block_1311
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   объектов капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Парки культуры и 
отдыха 

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2 Не подлежат установлению. Устанавливаются в соответствии 
с требованиями технических регламентов, сводов правил, 

нормативов градостроительного проектирования. 

Отдых (рекреация) Обустройство    мест     для     занятия     спортом, 
физической культурой, пешими или верховыми 

прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, 

пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности; 

создание и уход за городскими лесами, скверами, 

прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также 

обустройство мест отдыха в них. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 5.1 - 5.5 

5.0 В соответствии   с   проектами   планировки   территории   и 
действующими местными нормативами градостроительного 

проектирования. 

Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия 
спортом. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 5.1.1 - 5.1.7 

5.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 
земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. 

Спортивные сооружения открытого типа располагать от жилой 

застройки на следующих расстояниях: - свыше 500 мест – не 

менее 300 м; от 100 до 500 мест – не менее 100 м; до 100 мест – 

не менее 50 м. 

3. Предельная высота зданий, строений, сооружений не 

подлежит установлению. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и 

объектов капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

Деятельность по 

особой охране и 

изучению природы 

Сохранение и изучение растительного и 

животного мира путем создания особо охраняемых 

природных территорий, в границах которых 

хозяйственная деятельность, кроме деятельности, 

связанной с охраной и изучением природы, не 

допускается (государственные природные заповедники, 

национальные и природные парки, памятники природы, 

дендрологические       парки,       ботанические       сады, 

9.0 Не подлежат установлению. Устанавливаются в 

соответствии с требованиями технических регламентов, сводов 

правил, нормативов градостроительного проектирования. 
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 оранжереи)   

Охрана природных 

территорий 

Сохранение отдельных естественных качеств 

окружающей природной среды путем ограничения 

хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: 

создание и уход за запретными полосами, создание и 

уход за защитными лесами, в том числе городскими 

лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная 

деятельность, разрешенная в защитных лесах, 

соблюдение режима использования природных ресурсов 

в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся 

особо ценными 

9.1 Не подлежат установлению. Устанавливаются в 

соответствии с требованиями технических регламентов, сводов 

правил, нормативов градостроительного проектирования. 

Общее 
пользование 

водными 

объектами 

Использование земельных участков, примыкающих 
к водным объектам способами, необходимыми для 

осуществления общего водопользования 

(водопользования, осуществляемого гражданами для 

личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов 

для целей питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, купание, использование маломерных 

судов, водных мотоциклов и других технических средств, 

предназначенных   для   отдыха   на   водных   объектах, 

водопой, если соответствующие запреты не установлены 

законодательством) 

11.1 Не подлежат установлению 

Земельные участки 
(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 
Содержание данного  вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

12.0 Не подлежат установлению. 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 

гаражей, в том числе подземных, предназначенных для 

хранения автотранспорта, в том числе с разделением на 

машино-места, за исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 4.9 

2.7.1 Требуемое расчетное количество машино-мест определяется 

в соответствии с проектами планировки территорий и 

действующими местными нормативами градостроительного 

проектирования. 

1. Минимальный размер земельного участка - 9.0 м2 

Максимальный размер земельного участка - 70.0 м2 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения   мест   допустимого   размещения   зданий, 

consultantplus://offline/ref%3D7393104AD038133996ECC629744DA2C9DDE4DD93061D8179CA182D3B73B0511E6C351275D99EFC2D4174D22B61648DE68B126678FF2BS0G
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   строений, сооружений,   за   пределами   которых   запрещено 

строительство зданий строений, сооружений: Для 

индивидуальных гаражей: От фронтальной границы до 

основного строения – не менее 1,5м.; От боковых и задней стены 

основного строения до границ примыкающего земельного 

участка – не менее 1м. При строительстве блоков гаражей – 

задние (стены расположенные напротив ворот)/ боковые стены 

могут блокироваться друг с другом при этом отступы до границ 

соседнего земельного участка не устанавливаются. 

3. Предельное количество этажей 1, высота – не более 5м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка не подлежит установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и 

объектов капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями 

технических  регламентов,  сводов правил,  нормативов 

градостроительного проектирования. 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей, 
стоянок для хранения служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления видов 

деятельности, предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 

хранения транспортных средств общего пользования, в 

том числе в депо 

4.9 Требуемое расчетное количество машино-мест определяется 

в соответствии с проектами планировки территорий и 

действующими местными нормативами градостроительного 

проектирования. 

1. Минимальный размер земельного участка - 9.0 м2 

Максимальный размер земельного участка - 70.0 м2 

2. Минимальные отступы от границ земельных участков в 

целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий строений, сооружений: Для 

индивидуальных гаражей: От фронтальной границы до 

основного строения – не менее 1,5м.; От боковых и задней стены 

основного строения до границ примыкающего земельного 

участка – не менее 1м. При строительстве блоков гаражей – 

задние (стены расположенные напротив ворот)/ боковые стены 
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   могут блокироваться друг с другом при этом отступы до границ 

соседнего земельного участка не устанавливаются. 

3. Предельное количество этажей 1, высота – не более 5м. 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка не подлежит установлению. 

5. Ограничение использования земельных участков и 

объектов капитального строительства - в границах ЗОУИТ 

6. Иные параметры в соответствии с требованиями 

технических регламентов, сводов правил, нормативов 

градостроительного проектирования.. 

Условно разрешенные виды разрешенного использования 

Магазины Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая 

площадь которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельное количество этажей – 3 (для отдельно стоящих 

зданий). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и 

объектов капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 

 

 

 

 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального строительства 

в целях устройства мест общественного питания за плату 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

 
4.6 

1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 

земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 

3 м. Минимальный отступ от красной линии улицы – 

5м. 

3. Предельное количество этажей – 3 (для отдельно 

стоящих зданий). 

4. Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка – 50 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и 

объектов капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 
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Туристическое 
обслуживание 

Размещение пансионатов, туристических гостиниц, 
кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по 

лечению, а также иных зданий, используемых с целью 

извлечения предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для временного 

проживания в них; размещение детских лагерей 

5.2.1 1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры 
земельных участков не подлежат установлению. 

2. Минимальный отступ от границ земельных участков - 3 м. 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5м. 

3. Предельное количество этажей – не выше 5 этажей 

(включая мансардный и цокольный). 

4. Максимальный процент застройки в границах земельного 

участка – 60 %. 

5. Ограничение использования земельных участков и 

объектов капитального строительства - в границах ЗОУИТ. 
 

Удельный вес озелененных территорий различного назначения в пределах застройки населенного пункта (уровень 

озелененности территории застройки) должен быть не менее 40%, а в границах территории жилого района не менее 25%, 

включая суммарную площадь озелененной территории квартала. Общая площадь озелененных территорий квартала 

жилой застройки формируется из озелененных территорий в составе участка жилого дома и озелененных территорий 

общего пользования. 

Площадь озелененных территорий общего пользования в населенных пунктах следует принимать не менее 12 

кв.м/чел. Озеленение деревьями должно составлять не менее 50% от нормы озеленения на территории населенного 

пункта. 

Сквер представляет собой компактную озелененную территорию, предназначенную для повседневного 

кратковременного отдыха и транзитного пешеходного передвижения населения, размером, как правило, от 0,5 до 2,0 га. 

Физкультурно-спортивные сооружения периодического обслуживания (комплексы открытых плоскостных 

физкультурно-спортивных и физкультурно-рекреационных сооружений) следует проектировать в рекреационных зонах 

(спортивных парках, зонах активного отдыха). 

Открытые плоскостные физкультурно-оздоровительные сооружения приближенного обслуживания 

проектируются, как правило, на придомовых территориях. При проектировании объединенных открытых плоскостных 

физкультурно-спортивных сооружений на участках общеобразовательных школ не допускается размещение открытых 
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сооружений со стороны окон классных помещений. Рекомендуемое минимальное расстояние от окон школьных 

помещений до площадок для игр с мячом и метания спортивных снарядов -25м (при наличии ограждения 3-15 м). Для 

других видов спорта это расстояние может быть сокращено до 10м. 

Параметры и размещение определяются по заданию на проектирование в соответствии с СП 31-115-2006 

“Открытые плоскостные спортивные сооружения”. 

Иные показатели, не учтенные настоящими Правилами, применяются в соответствии с действующими 

федеральными и региональными нормативами. 

 

 
ОХ – ЗОНЫ ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ТЕРРИТОРИЙ И ОБЪЕКТОВ 

К землям особо охраняемых территорий относятся земли, которые имеют особое природоохранное, научное, историко- 

культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное ценное значение, которые изъяты в соответствии с 

постановлениями федеральных органов государственной власти, органов государственной власти субъектов Российской 

Федерации или решениями органов местного самоуправления полностью или частично из хозяйственного 

использования и оборота и для которых установлен особый правовой режим. Статья 94(Земельный кодекс) 

Одним из видов земель особо охраняемых территорий являются земли рекреационного назначения 

Земли рекреационного назначения. В состав земель рекреационного назначения входят земельные участки, на которых 

находятся дома отдыха, пансионаты, кемпинги, объекты физической культуры и спорта, туристические базы, 

стационарные и палаточные туристско-оздоровительные лагеря, дома рыболова и охотника, детские туристические 

станции, туристские парки, учебно-туристические тропы, трассы, детские и спортивные лагеря, другие аналогичные 

объекты. Статья 98. (Земельный кодекс) 

На землях рекреационного назначения запрещается деятельность, не соответствующая их целевому назначению. 
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ОХ-2 -Зоны территорий объектов культурного наследия 

Использование земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются федеральным и областным 

законодательством в области охраны объектов культурного наследия. 

 

 
Статья 37. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

1. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах зон, в соответствии с 

описанием ограничений по их использованию, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным 

законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, 

иным зонам ограничений, являются объектами недвижимости, не соответствующими настоящим Правилам. 

2. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно- 

защитных зонах, водоохранных зонах установлены следующими нормативными правовыми актами: 

Федеральный закон от 10 января 2002 г. N 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»; 

Федеральный закон от 30 марта 1999 г. № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»; 

Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 г. № 74-ФЗ; 

Федеральный закон от 14 марта 1995 года № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»; 

Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН) 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны 

источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»; 

Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН) 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и 

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 
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ГОСТ 22283-88 Шум авиационный. Допустимые уровни шума на территории жилой застройки и методы его 

измерения. - М., 1989 г. 

3. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах 

производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, 

коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов устанавливаются: 

- виды запрещенного использования – в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и 

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с 

территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» 

с использованием процедур публичных слушаний 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон с 

особыми условиями использования территории в части зон охраны объектов культурного наследия 

Содержание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства на 

территории зон охраны объектов культурного наследия определяется режимами использования земель в границах зон 

охраны объектов культурного наследия расположенных на территории Поселения утверждаемыми региональным 

органом власти. 

При планировке и застройке различных зон Поселения: 

- должны соблюдаться требования законодательства по охране объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры), 

- предусматриваться решения, обеспечивающие их сохранение, использование их градостроительного потенциала, 
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- в комплексных проектах реконструкции необходимо предусматривать мероприятия по сохранению ценной 

исторической и природной среды, не допуская изменения или искажения условий восприятия объекта культурного 

наследия, ценных панорам и природных ландшафтов, 

- запрещается осуществлять снос, перемещения и реконструкцию, связанную с изменением объемно- 

пространственной композиции, объектов культурного наследия, выявленных на основе историко-архивных 

исследований и подтвержденных натурными исследованиями и обмерами. 

Все работы по объекту культурного наследия и его территории должны выполняться исключительно в рамках 

проекта реставрации. 

К объектам культурного наследия относятся: памятники архитектуры с их территориями, объекты 

археологического наследия, ансамбли, в том числе фрагменты исторических планировок и застроек населенных 

пунктов, произведения ландшафтной и садово-парковой архитектуры, достопримечательные места. 

Ограничения использования земельных участков и   объектов   капитального строительства на 

территории зон охраны объектов культурного наследия включают следующие виды ограничений: 

- к предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства; 

- к стилевым характеристикам застройки; 

- к процедурам подготовки планировочной и проектной документации и осуществлению строительства и 

реконструкции объектов капитального строительства. 

- расстояния от памятников истории и культуры до транспортных и инженерных коммуникаций следует принимать: 

до проезжих частей магистралей скоростного и непрерывного движения (в условиях сложного рельефа - не менее 100 м; 
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на плоском рельефе - не менее 50 м; до сетей водопровода, канализации и теплоснабжения (кроме разводящих) - не 

менее 15 м; до других подземных инженерных сетей - не менее 5 м). 

В условиях реконструкции указанные расстояния до инженерных сетей допускается сокращать, но принимать: до 

водонесущих сетей - не менее 5 м; неводонесущих - не менее 2 м. При этом необходимо обеспечивать проведение 

специальных технических мероприятий при производстве строительных работ. 

При комплексной реконструкции сложившейся застройки и в других сложных градостроительных условиях 

допускается при соответствующем обосновании уточнять настоящие нормативные требования заданием на 

проектирование по согласованию с уполномоченным органом по охране объектов культурного наследия. При этом 

необходимо обеспечивать улучшение санитарно-гигиенических и экологических условий проживания населения, а 

также снижение пожарной опасности застройки и проведение специальных мероприятий направленных на сохранение 

объектов культурного наследия. 

Охрана объектов культурного наследия 

Земельные участки в границах территорий объектов культурного наследия, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, а также в границах территорий выявленных объектов культурного наследия относятся к землям историко- 

культурного назначения, правовой режим которых регулируется законодательством Российской Федерации об охране 

объектов культурного наследия. 

В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним 

территории может быть установлена одна или несколько зон охраны: охранная зона, зона регулирования застройки и 

хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта. Необходимый состав зон охраны объекта 

культурного наследия определяется соответствующим проектом. 

При разработке проектов зон охраны объектов культурного наследия режим использования земель и требования к 

градостроительным регламентам в границах охранной зоны, в том числе единой охранной зоны, устанавливаются в 

соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации N 972 от 12 сентября 2015 г. с учетом следующих 

требований: 
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а) запрещение строительства объектов капитального строительства, за исключением применения специальных мер, 

направленных на сохранение и восстановление (регенерацию) историко-градостроительной и (или) природной среды 

объекта культурного наследия (восстановление, воссоздание, восполнение частично или полностью утраченных 

элементов и (или) характеристик историко-градостроительной и (или) природной среды); 

б) ограничение капитального ремонта и реконструкции объектов капитального строительства и их частей, в том 

числе касающееся их размеров, пропорций и параметров, использования отдельных строительных материалов, 

применения цветовых решений, особенностей деталей и малых архитектурных форм; 

в) ограничение хозяйственной деятельности, необходимое для обеспечения сохранности объекта культурного 

наследия, в том числе запрет или ограничение на размещение рекламы, вывесок, временных построек и объектов 

(автостоянок, киосков, навесов); 

г) сохранение градостроительных (планировочных, типологических, масштабных) характеристик историко- 

градостроительной и природной среды, в том числе всех исторически ценных градоформирующих объектов; 

д) обеспечение визуального восприятия объекта культурного наследия в его историко-градостроительной и 

природной среде, в том числе сохранение и восстановление сложившегося в природном ландшафте соотношения 

открытых и закрытых пространств; 

е) соблюдение требований в области охраны окружающей среды, необходимых для обеспечения сохранности 

объекта культурного наследия в его историческом и ландшафтном окружении, а также сохранности охраняемого 

природного ландшафта; 

ж) иные требования, необходимые для обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом 

и ландшафтном окружении. 

Режим использования земель и требования к градостроительным регламентам в границах зоны регулирования 

застройки и хозяйственной деятельности, в том числе единой зоны регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности, устанавливаются с учетом следующих требований: 

а) ограничение строительства, необходимое для обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его 

исторической среде, в том числе касающееся размеров, пропорций и параметров объектов капитального строительства и 

их частей, использования отдельных строительных материалов, применения цветовых решений; 

б) ограничение капитального ремонта и реконструкции объектов капитального строительства и их частей, в том 

числе касающееся их размеров, пропорций и параметров, использования отдельных строительных материалов, 

применения цветовых решений; 
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в) обеспечение визуального восприятия объекта культурного наследия в его историко-градостроительной и 

природной среде; 

г) ограничение хозяйственной деятельности, необходимое для обеспечения сохранности объекта культурного 

наследия в его историко-градостроительной и природной среде; 

д) сохранение качества окружающей среды, необходимого для обеспечения сохранности объекта культурного 

наследия в его историко-градостроительной и природной среде; 

е) соблюдение требований в области охраны окружающей среды, необходимых для обеспечения сохранности 

объекта культурного наследия в его историческом и ландшафтном окружении, а также охраняемого природного 

ландшафта; 

ж) иные требования, необходимые для обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историко- 

градостроительной и природной среде. 

Режим использования земель и требования к градостроительным регламентам в границах зоны охраняемого 

природного ландшафта, в том числе единой зоны охраняемого природного ландшафта, устанавливаются с учетом 

следующих требований: 

а) запрещение строительства объектов капитального строительства, ограничение хозяйственной деятельности, 

капитального ремонта и реконструкции объектов капитального строительства и их частей в целях сохранения и 

восстановления композиционной связи с объектом культурного наследия природного ландшафта, включая долины рек, 

водоемы, леса и открытые пространства (за исключением работ по благоустройству территории и размещению малых 

архитектурных форм); 

б) сохранение качества окружающей среды, необходимого для обеспечения сохранности и восстановления 

(регенерации) охраняемого природного ландшафта; 

в) сохранение сложившегося в охраняемом природном ландшафте соотношения открытых и закрытых пространств 

в целях обеспечения визуального восприятия объекта культурного наследия в его историко-градостроительной и 

природной среде; 

г) соблюдение требований в области охраны окружающей среды, необходимых для обеспечения сохранности 

объекта культурного наследия в его историческом и ландшафтном окружении, а также охраняемого природного 

ландшафта; 

д) иные требования, необходимые для сохранения и восстановления (регенерации) охраняемого природного 

ландшафта. 
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Согласно ст.34, 34.1 Федерального закона от 25.06.2002 г. N73-ФЗ “Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации” 

 
Статья 38. Зоны охраны объектов культурного наследия 

1. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним 

территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки 

и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта. 

Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта 

культурного наследия. 

В целях одновременного обеспечения сохранности нескольких объектов культурного наследия в их исторической 

среде допускается установление для данных объектов культурного наследия единой охранной зоны, единой зоны 

регулирования застройки и хозяйственной деятельности и единой зоны охраняемого природного ландшафта (далее - 

объединенная зона охраны объектов культурного наследия). 

Состав объединенной зоны охраны объектов культурного наследия определяется проектом объединенной зоны 

охраны объектов культурного наследия. 

Требование об установлении зон охраны объекта культурного наследия к выявленному объекту культурного 

наследия не предъявляется. 

2. Охранная зона - территория, в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия 

в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий 

хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, 

направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного 

наследия. 

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности - территория, в пределах которой устанавливается 

режим использования земель, ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования 

к реконструкции существующих зданий и сооружений. 

Зона охраняемого природного ландшафта - территория, в пределах которой устанавливается режим использования 

земель, запрещающий или ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию 

существующих зданий и сооружений в целях сохранения (регенерации) природного ландшафта, включая долины рек, 

водоемы, леса и открытые пространства, связанные композиционно с объектами культурного наследия. 
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3. Границы зон охраны объектов культурного наследия, отнесенных к особо ценным объектам культурного 

наследия народов Российской Федерации, объектов культурного наследия, включенных в Список всемирного наследия, 

особые режимы использования земель в границах территорий данных зон и требования к градостроительным 

регламентам в границах территорий данных зон утверждаются федеральным органом охраны объектов культурного 

наследия на основании проектов зон охраны таких объектов культурного наследия с учетом представляемого 

соответствующим региональным органом охраны объектов культурного наследия в федеральный орган охраны объектов 

культурного наследия заключения. 

Границы зон охраны объектов культурного наследия, в том числе границы объединенной зоны охраны объектов 

культурного наследия (за исключением границ зон охраны особо ценных объектов культурного наследия народов 

Российской Федерации и объектов культурного наследия, включенных в Список всемирного наследия), особые режимы 

использования земель в границах территорий данных зон и требования к градостроительным регламентам в границах 

территорий данных зон утверждаются на основании проектов зон охраны объектов культурного наследия в отношении 

объектов культурного наследия федерального значения либо проекта объединенной зоны охраны объектов культурного 

наследия - органом государственной власти субъекта Российской Федерации по согласованию с федеральным органом 

охраны объектов культурного наследия, а в отношении объектов культурного наследия регионального значения и 

объектов культурного наследия местного (муниципального) значения - в порядке, установленном законами субъектов 

Российской Федерации. 

4. Порядок разработки проекта зон охраны объекта культурного наследия, проекта объединенной зоны охраны 

объектов культурного наследия, требования к режимам использования земель и общие принципы установления 

требований к градостроительным регламентам в границах территорий данных зон устанавливаются Правительством 

Российской Федерации. 

 
 

Статья 38.1. Защитные зоны объектов культурного наследия 

 

примечание. 
Положение пункта 1 статьи 34.1, предусматривающее запрет строительства объектов капитального строительства и 

их реконструкции, связанной с изменением их параметров (высоты, количества этажей, площади), не применяется к 

правоотношениям, связанным со строительством и реконструкцией объектов капитального строительства, возникшим на 

consultantplus://offline/ref%3DC5521588D472F4D018B56B3AF8B74FAE413D9D8285FA4B5FFE95A8D39357F9F61BD20E0062960DC67AG3c3O


137 
 

основании разрешений на строительство, которые выданы в установленном порядке до 3 октября 2016 года, в том числе 

в случаях продления сроков их действия или изменения застройщика . 

 

1. Защитными зонами объектов культурного наследия являются территории, которые прилегают к включенным в 

реестр памятникам и ансамблям (за исключением указанных в пункте 2 настоящей статьи объектов культурного 

наследия) и в границах которых в целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия и композиционно- 

видовых связей (панорам) запрещаются строительство объектов капитального строительства и их реконструкция, 

связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и 

реконструкции линейных объектов. 

2. Защитные зоны не устанавливаются для объектов археологического наследия, некрополей, захоронений, 

расположенных в границах некрополей, произведений монументального искусства, а также памятников и ансамблей, 

расположенных в границах достопримечательного места, в которых соответствующим органом охраны объектов 

культурного наследия установлены предусмотренные статьей 56.4 настоящего Федерального закона требования и 

ограничения. 

 

примечание. 
О порядке применения требований к установлению границ защитных зон объектов культурного наследия, 

предусмотренных пунктом 3 статьи 34.1, см. Федеральный закон от 05.04.2016 N 95-ФЗ. 

 

3. Границы защитной зоны объекта культурного наследия устанавливаются: 

1) для памятника, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 100 метров от внешних границ 

территории памятника, для памятника, расположенного вне границ населенного пункта, на расстоянии 200 метров от 

внешних границ территории памятника; 

2) для ансамбля, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 150 метров от внешних границ 

территории ансамбля, для ансамбля, расположенного вне границ населенного пункта, на расстоянии 250 метров от 

внешних границ территории ансамбля. 

consultantplus://offline/ref%3DC5521588D472F4D018B56B3AF8B74FAE413D9C8287F0475FFE95A8D39357F9F61BD20E0062960DC678G3c6O
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примечание. 
О порядке применения требований к установлению границ защитных зон объектов культурного наследия, 

предусмотренных пунктом 4 статьи 34.1, см. Федеральный закон от 05.04.2016 N 95-ФЗ. 

 

4. В случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного наследия, расположенного в 

границах населенного пункта, границы защитной зоны такого объекта устанавливаются на расстоянии 200 метров от 

линии внешней стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек 

наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию. В случае отсутствия утвержденных границ 

территории объекта культурного наследия, расположенного вне границ населенного пункта, границы защитной зоны 

такого объекта устанавливаются на расстоянии 300 метров от линии внешней стены памятника либо от линии общего 

контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая 

парковую территорию. 

5. Региональный орган охраны объектов культурного наследия вправе принять решение, предусматривающее 

установление границ защитной зоны объекта культурного наследия на расстоянии, отличном от расстояний, 

предусмотренных пунктами 3 и 4 настоящей статьи, на основании заключения историко-культурной экспертизы с 

учетом историко-градостроительного и ландшафтного окружения такого объекта культурного наследия в порядке, 

установленном Правительством Российской Федерации. 

6. Защитная зона объекта культурного наследия прекращает существование со дня утверждения в порядке, 

установленном статьей 34 настоящего Федерального закона, проекта зон охраны такого объекта культурного наследия. 

 

Статья 38.2 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на особо 

охраняемой природной территории, территориях охраняемого природного ландшафта, территориях лесного 

фонда 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на особо охраняемой 

природной территории устанавливаются в целях охраны объектов природного наследия. 

consultantplus://offline/ref%3DC5521588D472F4D018B56B3AF8B74FAE413D9C8287F0475FFE95A8D39357F9F61BD20E0062960DC678G3c6O
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При планировке и застройке различных зон Поселения необходимо обеспечивать соблюдение установленных 

Федеральным законом от 14.03.1995 № 33-ФЗ "Об особо охраняемых природных территориях" требований. 

Содержание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства на особо 

охраняемой природной территории определяется режимами использования земель в границах зон особо охраняемых 

территорий, расположенных на территории Поселения. Ограничения использования земельных участков   и 

объектов капитального строительства на особо охраняемых природных территориях включают следующие виды 

ограничений: к предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства; к функциональному назначению участков застройки; к 

процедурам подготовки планировочной и проектной документации и осуществлению строительства и реконструкции 

объектов капитального строительства. 

В природных парках могут быть выделены природоохранные, рекреационные, агрохозяйственные и иные 

функциональные зоны, включая зоны охраны историко-культурных комплексов и объектов, где устанавливаются 

режимы особой охраны. Возможна организация охранных зон. 

В зеленых зонах запрещается хозяйственная деятельность, отрицательно влияющая на выполнение ими 

экологических, санитарно-гигиенических, рекреационных функций. 

Требования к охране и защите, воспроизводству лесов установлены Лесным кодексом РФ, Федеральным законом от 

22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» и иными законами Российской 

Федерации. 

Параметры и режимы регулирования градостроительной и хозяйственной деятельности на указанных территориях 

следует устанавливать с учетом Земельного, Лесного и Водного кодексов Российской Федерации. 
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Статья 39. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на 

территории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения 

На территории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения (далее ЗСО) в соответствии с 

законодательством Российской Федерации о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения устанавливается 

специальный режим использования территории, включающий комплекс мероприятий, направленных на 

предупреждение: ухудшения качества воды, загрязнения и истощения источников водоснабжения и водопроводных 

сооружений, а также территорий, на которых они расположены. 

Настоящий раздел Правил определяет санитарно-эпидемиологические требования к организации и эксплуатации 

ЗСО источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. Режим ЗСО включает: мероприятия на 

территории ЗСО подземных источников водоснабжения; мероприятия на территории ЗСО поверхностных источников 

водоснабжения; мероприятия по санитарно-защитной полосе водоводов. Соблюдение санитарных правил является 

обязательным для граждан, индивидуальных предпринимателей и юридических лиц. 

ЗCO организуются на всех водопроводах, вне зависимости от ведомственной принадлежности, подающих воду как 

из поверхностных, так и из подземных источников. Санитарная охрана водоводов обеспечивается санитарно-защитной 

полосой. 

ЗСО организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения 

водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение - защита места 

водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Второй и третий 

пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников 

водоснабжения. 

Границы первого пояса зоны подземного источника водоснабжения должны устанавливаться от одиночного 

водозабора (скважина, шахтный колодец, трубчатый колодец, каптаж и др.) или от крайних водозаборных сооружений 
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группового водозабора (в том числе скважин) в зависимости от защищенности подземных вод на расстояниях – 30 м 

(защищенные) или 50 м (недостаточно защищенные). 

Для водозаборов, расположенных на территории объекта, исключающего возможность загрязнения почвы и 

подземных вод, а также для водозаборов, расположенных в благоприятных санитарных, топографических и 

гидрогеологических условиях, размеры первого пояса зоны допускается уменьшать по согласованию с органом 

государственного санитарно-эпидемиологического надзора, но должны быть не менее 15 и 25 м соответственно. 

Граница второго пояса ЗСО определяется гидродинамическими расчетами исходя из условий, что микробное 

загрязнение, поступающее в водоносный пласт за пределами второго пояса, не достигает водозабора. Граница третьего 

пояса ЗСО, предназначенного для защиты водоносного пласта от химических загрязнений, также определяется 

гидродинамическими расчетами. 

1. Мероприятия на территории ЗСО подземных источников водоснабжения. 

 Мероприятия по первому поясу ЗСО: 

1) Территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, 

озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие. 

2) Не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного 

отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка 

трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно - бытовых зданий, проживание людей, 

применение ядохимикатов и удобрений. 

3) Здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или 

производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого 

пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса. 
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4) Водопроводные сооружения, расположенные в первом поясе зоны санитарной охраны, должны быть 

оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки 

и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов. 

5) Все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематического контроля соответствия 

фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной производительности, предусмотренной при его 

проектировании и обосновании границ ЗСО. 

 Мероприятия по второму и третьему поясам ЗСО: 

 Выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно 

эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов. 

 Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, производится 

при обязательном согласовании с органами государственного санитарно - эпидемиологического надзора. 

 Запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых 

отходов и разработки недр земли. 

 Запрещение размещения складов горюче - смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, 

накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического 

загрязнения подземных вод. 

Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных 

подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения 

при наличии санитарно - эпидемиологического заключения органов государственного санитарно - эпидемиологического 

надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля. 
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 Своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране поверхностных вод, 

имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым водоносным горизонтом, в соответствии с 

гигиеническими требованиями к охране поверхностных вод. 

 Мероприятия по второму поясу ЗСО. 

Кроме указанных ранее мероприятий в пределах второго пояса ЗСО подземных источников водоснабжения 

подлежат выполнению следующие дополнительные мероприятия: 

1) Не допускается: 

- размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных 

траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность 

микробного загрязнения подземных вод; 

- применение удобрений и ядохимикатов; 

- рубка леса главного пользования и реконструкции. 

2) Выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов 

(оборудование канализацией, организация отвода поверхностного стока и др.). 

2. Определение границ ЗСО водопроводных сооружений и водоводов 

Зона санитарной охраны водопроводных сооружений, расположенных вне территории водозабора, представлена 

первым поясом (строгого режима), водоводов - санитарно-защитной полосой. 

Граница первого пояса ЗСО водопроводных сооружений принимается в соответствии с действующими 

требованиями санитарно-эпидемиологичских норм в зависимости от типа сооружений. 
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Ширина санитарно-защитной полосы принимается по обе стороны от крайних линий водопровода в соответствии с 

действующими требованиями санитарно-эпидемиологичских норм в зависимости от наличия грунтовых вод и диаметра 

водовода. 

По согласованию с органом государственного санитарно-эпидемиологического надзора: первый пояс ЗСО для 

отдельно стоящих водонапорных башен, в зависимости от их конструктивных особенностей, может не устанавливаться; 

при расположении водопроводных сооружений на территории объекта указанные расстояния допускается сокращать, но 

не менее чем до 10 м; в случае необходимости допускается сокращение ширины санитарно-защитной полосы для 

водоводов, проходящих по застроенной территории. 

В условиях децентрализованного водоснабжения локальные системы канализации должны быть удалены от 

колодцев, скважин, каптажей родников на расстояние не менее 50,0 м. 

3. Мероприятия по санитарно - защитной полосе водоводов: 

 В пределах санитарно - защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и 

грунтовых вод. 

 Не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, полей фильтрации, полей 

орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка магистральных водоводов по территории промышленных и 

сельскохозяйственных предприятий. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных 

зон 

Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для 

общего пользования. 
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Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии рек, ручьев, каналов, озер, 

водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности. 

В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся 

дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности. 

Поверхностные водные объекты, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, являются 

водными объектами общего пользования, то есть общедоступными водными объектами, если иное не предусмотрено 

Водным Кодексом. 

Каждый гражданин вправе иметь доступ к водным объектам общего пользования и бесплатно использовать их для 

личных и бытовых нужд, если иное не предусмотрено Водным Кодексом, другими федеральными законами. 

Использование водных объектов общего пользования осуществляется в соответствии с правилами охраны жизни 

людей на водных объектах, утверждаемыми в порядке, определяемом уполномоченным федеральным органом 

исполнительной власти, а также исходя из устанавливаемых органами местного самоуправления правил использования 

водных объектов для личных и бытовых нужд. 

Информация об ограничении водопользования на водных объектах общего пользования предоставляется гражданам 

органами местного самоуправления через средства массовой информации и посредством специальных информационных 

знаков, устанавливаемых вдоль берегов водных объектов. Могут быть также использованы иные способы 

предоставления такой информации. 

При использовании водных объектов, в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления истощения водных 

объектов, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и 

растительного мира, физические и юридические лица обязаны осуществлять водохозяйственные мероприятия и 

мероприятия по охране водных объектов в соответствии с Водным кодексом РФ и другими федеральными законами. 
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Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой 

полосой водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания около них, в том числе для 

осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств. 

Размер береговой полосы водоемов совпадает с размерами прибрежной защитной полосы и определяется в 

соответствии со статьей 65 Водного кодекса РФ. 

В соответствии с Водным Кодексом РФ в границах водоохранных зон запрещается: 

а) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 

б) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, 

химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов; 

в) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 

г) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их 

движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 

д) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если 

автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных 

и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований 

законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса), станций технического обслуживания, 

используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 

е) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и 

агрохимикатов; 

ж) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 
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з) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и 

добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими 

разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с 

законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании 

утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 

года N 2395-1 "О недрах"). 

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, 

эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, 

обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с 

водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, 

обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с 

учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей 

среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. В целях настоящей 

статьи под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения 

вод, понимаются: 

1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения; 

2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные системы водоотведения (в том 

числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены для приема 

таких вод; 

3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, 

поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в соответствии с 

требованиями законодательства в области охраны окружающей среды и Водного кодекса; 
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4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и системы для отведения 

(сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в 

приемники, изготовленные из водонепроницаемых материалов. 

В границах прибрежных защитных полос наряду с вышеперечисленными ограничениями запрещается: 

а) распашка земель; 

б) размещение отвалов размываемых грунтов; 

в) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн. 

 

 
Статья 40. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на 

территории санитарно-защитные зон 

На территории санитарных, защитных и санитарно-защитных зон (далее СЗЗ) в соответствии с законодательством 

Российской Федерации, в том числе с Федеральным законом "О санитарно-эпидемиологическом благополучии 

населения" от 30 марта 1999 года N 52-ФЗ, устанавливается специальный режим использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

По своему функциональному назначению санитарно-защитная зона является защитным барьером, обеспечивающим 

уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме. Содержание указанного режима 

определено санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами "Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03» в составе требований к 

использованию, организации и санитарно-защитных зон. 

Для объектов, являющихся источниками воздействия на среду обитания, для которых санитарными правилами не 

установлены размеры санитарно-защитной зоны и рекомендуемые разрывы, а также для объектов I - III классов 
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опасности разрабатывается проект ориентировочного размера санитарно-защитной зоны. Ориентировочный размер 

санитарно-защитной зоны должен быть обоснован проектом санитарно-защитной зоны с расчетами ожидаемого 

загрязнения атмосферного воздуха (с учетом фона) и уровней физического воздействия на атмосферный воздух и 

подтвержден результатами натурных исследований и измерений. 

Проектирование санитарно-защитных зон осуществляется на всех этапах разработки градостроительной 

документации, проектов строительства, реконструкции и эксплуатации отдельного промышленного объекта и 

производства и/или группы промышленных объектов и производств. 

В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, 

ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории 

садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных 

участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, 

детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения 

общего пользования. 

В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать 

объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и 

полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады 

продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения 

питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции. 

Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства: нежилые 

помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не 

более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно- 

исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, 

прачечные, объекты торговли и общественного питания,  мотели,  гостиницы,  гаражи, площадки и сооружения для 
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хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, 

электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие 

сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного 

водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей. 

В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного 

сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, 

складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, 

однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье 

человека. 

Автомагистраль, расположенная в санитарно-защитной зоне промышленного объекта и производства или 

прилегающая к санитарно-защитной зоне, не входит в ее размер, а выбросы автомагистрали учитываются в фоновом 

загрязнении при обосновании размера санитарно-защитной зоны. 

В санитарно-защитных зонах, вне полосы отвода железной дороги, допускается размещать автомобильные дороги, 

гаражи, стоянки автомобилей, склады, учреждения коммунально-бытового назначения. Не менее 50% площади 

санитарно-защитной зоны должно быть озеленено. 

Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не может рассматриваться как резервная территория объекта и 

использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной 

корректировки границ санитарно-защитной зоны. 

При этом в санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать 

полосу древесных и кустарниковых насаждений шириной не менее 20 м. 
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Территория санитарно-защитных зон (за исключением территорий санитарно-защитных зон устанавливаемых от 

объектов торговли) не должна использоваться для рекреационных целей и производства сельскохозяйственной 

продукции. 

На территории животноводческих комплексов и ферм и в их санитарно-защитных зонах не допускается размещать 

предприятия по переработке сельскохозяйственной продукции, объекты питания и объекты, к ним приравненные. 

Объекты с размерами санитарно-защитной зоны свыше 300 м следует размещать на обособленных земельных 

участках за пределами границ населенных пунктов. 
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КАРТА-ПЛАН 

Зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) 

в части с. Кишлеево 



 

Каталог координат поворотных точек территориальной зоны Ж-1 

№ п/п X Y 

1 202340.6846 197356.3762 

2 202430.3677 197213.6797 

3 202443.3895 197190.0875 

4 202597.2200 197313.7600 

5 202589.1877 197318.5723 

6 202563.3200 197334.0700 

7 202447.1700 197445.1200 

8 202390.5336 197403.4111 

9 202386.0600 197402.7500 

10 202338.5600 197374.6500 

11 202335.6819 197398.4870 

12 202291.1200 197392.2000 

13 202296.4000 197357.5000 

14 197362.4300 202330.6700 

Площадь: 34398.2344 м2 



 

КАРТА-ПЛАН 

Зоны транспортной инфраструктуры (ИТ-2) и 

Зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) 

в части д. Ермонино 

 

Каталог координат поворотных точек территориальной зоны ИТ-2 

№ п/п X Y 

1 193550.1900 194480.4600 

2 193508.5200 194606.6400 

3 193467.3900 194671.7800 

4 193469.0500 194652.1700 

5 193404.7500 194632.9300 

6 193460.3004 194476.8088 

7 193483.8600 194477.7700 

8 193479.8100 194525.4900 

9 193525.6800 194527.0600 

10 193542.3694 194480.1417 

Площадь: 12819.8856 м2 

 
Каталог координат поворотных точек территориальной зоны Ж-1 

№ п/п X Y 

1 193183.0000 194541.3700 

2 193104.5100 194376.1400 

3 193099.8700 194368.9300 

4 193071.6800 194335.2500 

5 193051.5282 194306.5568 

6 193043.3500 194292.3000 

7 193032.7131 194266.6700 

8 193036.2772 194264.3847 



 

9 193086.2400 194247.2500 

10 193090.3526 194249.3342 

11 193104.8378 194289.1173 

12 193118.0511 194316.4611 

13 193118.4805 194317.3604 

14 193133.2458 194348.5040 

15 193139.0773 194345.7393 

16 193107.7500 194284.0400 

17 193102.4577 194270.6508 

18 193094.0000 194244.3900 

19 193147.8800 194226.7300 

20 193153.6428 194228.4994 

21 193202.5192 194362.5840 

22 193210.7749 194385.5281 

23 193225.8330 194436.0922 

24 193237.5881 194469.9371 

25 193306.2600 194471.1000 

26 193365.5500 194471.8500 

27 193389.4900 194473.9200 

28 193385.1063 194484.1753 

29 193365.9600 194485.2400 

30 193366.1700 194492.1500 

31 193364.2000 194492.9500 

32 193365.1900 194495.4100 

33 193366.2600 194494.9800 

34 193366.5891 194505.7291 

35 193367.4300 194533.2000 

36 193368.6900 194567.4500 

37 193323.0100 194569.9400 

38 193199.8100 194582.1300 

39 193187.9800 194553.4300 

40 193320.4700 194531.7100 

41 193318.8500 194507.4000 

42 193312.4300 194506.6800 

43 193221.9200 194515.1800 

Площадь: 41313.7774 м2 



 

КАРТА-ПЛАН 

Зоны инженерной инфраструктуры (ИТ-1) 

в части д. Орехово 

 

 
Каталог координат поворотных точек территориальной зоны ИТ-1 

№ п/п X Y 

1 193428.2800 188534.4900 

2 193579.9900 188397.5000 

3 193630.0800 188609.5800 

4 193628.6100 188640.5100 

5 193622.7200 188653.7600 

6 193628.6100 188671.4400 

7 193605.0500 188689.1100 

8 193593.2700 188714.1500 

9 193553.4900 188678.8100 

Площадь: 32866.4085 м2 



 

КАРТА-ПЛАН 

Зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1 (1), (2), (3)) 

в части д. Толпухово 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Каталог координат поворотных точек территориальной зоны Ж-1 (1) 

№ п/п X Y 

1 193622.6062 200039.8311 

2 193686.8940 200128.3979 

3 193680.2659 200136.2135 

4 193657.2942 200133.2576 

5 193629.0719 200150.6637 

6 193629.0719 200187.7741 

7 193658.9351 200246.2316 

8 193660.5760 200264.2943 

9 193650.7310 200287.9400 



 

10 193624.8058 200318.1541 

11 193715.7079 200419.6337 

12 193723.5839 200436.7112 

13 193691.1511 200453.8871 

14 193660.9598 200483.4442 

15 193646.5204 200485.4149 

16 193596.9672 200543.2157 

17 193511.7753 200474.8820 

18 193465.8319 200410.8414 

19 193499.6331 200382.5980 

20 193522.6047 200349.7567 

21 193422.5139 200254.5169 

22 193588.5663 200075.2032 

Площадь: 73213.8385 м2 
 

Каталог координат поворотных точек территориальной зоны Ж-1 (2) 

№ п/п X Y 

1 193613.6361 200025.2205 

2 193561.7859 200082.3647 

3 193545.3774 200064.3016 

4 193545.3774 200046.5675 

5 193539.7986 200032.7743 

6 193526.6720 200012.0840 

7 193522.0776 200004.8590 

8 193518.7960 199991.7225 

9 193519.1241 199968.4052 

10 193523.7185 199948.3719 

11 193545.7056 199931.2944 

Площадь: 7539.0899 м2 

 
Каталог координат поворотных точек территориальной зоны Ж-1 (3) 

№ п/п X Y 

1 193387.0101 200267.8997 

2 193248.4303 200396.0771 

3 193191.7386 200368.7606 

4 193153.9439 200344.5961 

5 193192.7884 200266.3239 

6 193233.2074 200211.6905 

Площадь: 22760.3990 м2 
 


